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CHAPTER C170

THE CONDOMINIUM ACT

(Assented to June 16, 2011)

HER MAJESTY, by and with the advice and consent of
the Legislative Assembly of Manitoba, enacts as
follows:

PART 1

INTERPRETATION AND APPLICATION

Definitions
1(1) The following definitions apply in this
Act.

"agreement of purchase and sale", in relation to
a unit or proposed unit, means an agreement under
which the seller agrees to sell the unit to the buyer,
and the buyer agrees to buy the unit from the seller.
(« convention d'achat-vente »)

"annual general meeting" means an annual
general meeting of unit owners referred to in
subsection 110(1). (« assemblée générale
annuelle »)

"auditor" means a person who is appointed as an
auditor of a condominium corporation under
section 73, 156 or 157. (« vérificateur »)

CHAPITRE C170

LOI SUR LES CONDOMINIUMS

(Date de sanction : 16 juin 2011)

SA MAJESTE, sur l'avis et avec le consentement de
I'Assemblée 1égislative du Manitoba, édicte :

PARTIE 1

DEFINITIONS ET CHAMP D'APPLICATION

Définitions
1(1) Les définitions qui suivent s'appliquent a
la présente loi.

« aménagement par phases » L'aménagement —
actuel ou projeté — d'une propriété d'une fagon telle
qu'elle implique la création et I'aménagement de
parties privatives et de parties communes en
plusieurs phases. ("phased development")

« assemblée de transfert » L'assemblée de
transfert visée a l'article 75. ("turn-over meeting")

« assemblée générale annuelle » L'assemblée
générale annuelle des propriétaires de parties
privatives visée au paragraphe 110(1). ("annual
general meeting")
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"bare land unit" means a unit defined by the
delineation of its horizontal boundaries on a plan
and without reference to any buildings, structures or
fixtures on the plan. (« fraction de terrain nu »)

"board" means the board of directors of a
condominium corporation. (« conseil »)

"by-law" means a by-law of a condominium
corporation including any amendments to it.
(« reglements administratifs »)

""common assets' means

(a) personal property held by or on behalf of a
condominium corporation;

(b) real property held in the name of or on behalf
of a condominium corporation that is not
included in the corporation's plan; and

(c) any other property specified as a common
asset by this Act. (« éléments d'actif communs »)

"common elements' means all the property except
for the units. (« parties communes »)

""common expense'’ means

(a) an expense related to the performance of a
condominium corporation's mandate, duties and
powers; and

(b) an expense specified as a common expense
by this Act or a condominium corporation's
declaration. (« dépenses communes »)

"condominium conversion' means the creation of
one or more units that include or form part of a
building that, at any time before the registration of
the declaration or amendment that created the units,
was occupied in whole or in part by any person,
including a tenant, other than a person

(a) occupying a proposed unit under an interim
occupancy; or

(b) occupying the building or any part of it for
the sole purpose of marketing the proposed units.
(« conversion en condominium »)

« bail » Bail qui crée un domaine a bail sur un
bien-fonds qui devient visé par une déclaration de
telle maniére que, a Il'enregistrement de la
déclaration, le domaine a bail est divisé en parties
privatives et en parties communes; la présente
définition vise également le renouvellement d'un tel
bail. ("property lease")

« bailleur » La personne qui consent un bail.
("property lessor")

« bien » Bien-fonds visé par une déclaration; la
présente définition ne vise toutefois pas le mot
« bien » utilisé¢ dans les expressions suivantes :
« bien réel », « bien personnel » et « assurance sur
les biens ». ("property")

« bien-fonds » Bien-fonds au sens de la Loi sur les
biens réels. ("land")

« certificat d'information » Les renseignements
qu'une corporation condominiale certifie en
conformité avec l'article 61. ("status certificate")

« conseil » Le conseil d'administration d'une
corporation condominiale. ("board")

« conseil du déclarant » Le conseil d'une
corporation condominiale qui précéde I'élection des
administrateurs a l'assemblée de transfert.
("declarant's board")

« convention d'achat-vente » A I'égard d'une
partie privative — actuelle ou projetée —, la
convention par laquelle le vendeur accepte de
vendre la partie privative a I'acheteur et ce dernier de
la lui acheter. ("agreement of purchase and sale")

« convention de location » Convention de location
telle que définie par la Loi sur la location a usage
d'habitation. ("tenancy agreement")

« convention d'utilisation en commum »
Convention conclue par des corporations
condominiales sur l'utilisation, la fourniture ou
I'entretien communs d'installations, de services ou de
commodités — ou le partage des coflits qui y sont
liés — pour le bénéfice des corporations
condominiales ou des propriétaires de leurs parties
privatives. ("mutual use agreement")
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"condominium corporation" means a
condominium corporation created or continued
under this Act. (« corporation condominiale »)

"condominium corporation's declaration' means
the declaration that, upon registration under Part 2
(Condominium Registrations), created the
corporation or, in the case of a proposed declaration,
will create the corporation. (« déclaration de la
corporation condominiale »)

"condominium corporation's lien" means a lien
registered under section 162. (« privilége de
condominium »)

"court" means the Court of Queen's Bench of
Manitoba. (« tribunal »)

"declarant" means a person who owns the estate in
fee simple in land, or the leasehold estate in land, in
respect of which a declaration is registered under
Part 2 (Condominium Registrations). (« déclarant »)

"declarant's board" means the board of a
condominium corporation at any time before the
election of directors at the turn-over meeting.
(« conseil du déclarant »)

"declaration' means a declaration registered under
Part 2 (Condominium Registrations), as amended
from time to time, and includes a proposed
declaration. (« déclaration »)

"Director of Residential Tenancies" means the
Director of Residential Tenancies appointed under
The Residential Tenancies Act. (« directeur de la
Location a usage d'habitation »)

"Examiner of Surveys" means the Examiner of
Surveys under The Real Property Act.
(« vérificateur des levées »)

"existing unit" of a phased development means a
unit, other than a phasing unit, that has been created
by the registration of a declaration or phasing
amendment. (« partie privative existante »)

"land" means land as defined in The Real Property
Act. (« bien-fonds »)

« conversion en condominium » La création d'une
ou de plusieurs parties privatives qui comportent un
batiment — ou y sont situées — qui, & un moment
donné avant l'enregistrement de la déclaration ou de
la modification qui crée les parties privatives, était
occupé, en totalité ou en partie, par une personne,
notamment un locataire, a I'exception des cas
suivants :

a) la personne qui occupe une partie privative
projetée en vertu d'un accord d'occupation
intérimaire;

b) la personne qui occupe la totalit¢ ou une
partie d'un batiment dans le seul but de vendre
des parties privatives projetées. ("condominium
conversion"

« corporation condominiale » Corporation
maintenue en existence par la présente loi ou créée
sous son régime. ("condominium corporation")

« corporation condominiale de tenure a bail » La
corporation condominiale constituée pour une tenure
a bail. ("leasehold condominium corporation")

« déclarant » Le propriétaire en fief simple du
bien-fonds ou de la tenure a bail sur le bien-fonds
visé par la déclaration enregistrée sous le régime de
la partie 2. ("declarant")

« déclaration » La déclaration enregistrée sous le
régime de la partie 2, ainsi que les modifications qui
lui sont apportées; la présente définition vise
également le projet de déclaration. ("declaration")

« déclaration de la corporation condominiale »
La déclaration qui, une fois enregistrée sous le
régime de la partie 2 crée la corporation
condominiale ou, dans le cas du projet de
déclaration, la créera. ("condominium corporation's
declaration")

« dépenses communes » Les dépenses afférentes a
la réalisation des objets et a l'exercice des
attributions d'une corporation condominiale, ainsi
que celles qui sont désignées a ce titre par la
présente loi ou la déclaration. ("common expense")
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"landlord" means a landlord as defined in The
Residential Tenancies Act. (« locateur »)

"leasehold condominium corporation' means the
condominium corporation for a leasehold property.
(« corporation condominiale de tenure a bail »)

"leasehold property" means property that is the
subject of a property lease. (« tenure a bail »)

"mutual use agreement'" means an agreement
entered into by two or more condominium
corporations for the mutual use, provision,
maintenance or cost-sharing of facilities, services or
amenities by or for those corporations or their unit
owners. (« convention d'utilisation en commum »)

"owner-developer'" means the owner of a phasing
unit. (« propriétaire-promoteur »)

"phase" means the development and creation of
units or common elements, or both, that are created
by the registration of

(a) a declaration and plan for a phased
development; or

(b) an amendment to a declaration to convert a
unit into additional units or common elements, or
both. (« phase »)

"phased development" means a property being
developed, or to be developed, in a manner that
involves the development and creation of units or
common elements or both in two or more phases.
(« aménagement par phases »)

"phasing amendment' means an amendment to a
declaration that, upon the registration of the
amendment,

(a) implements a proposed phase by converting
a phasing unit into additional units or common
elements, or both;

(b) creates a proposed phase;

(c) amends the description of a proposed phase
described in the declaration; or

« directeur de la Location a usage d'habitation »
Le directeur de la Location a usage d'habitation
nommé sous le régime de la Loi sur la location a
usage d'habitation. ("Director of Residential
Tenancies")

« éléments d'actif communs » L'ensemble des
biens suivants :

a) les biens personnels qui sont détenus par une
corporation condominiale ou en son nom,;

b) les biens réels qui sont détenus par une
corporation condominiale ou en son nom et qui
ne sont pas indiqués sur le plan;

c) tout autre bien que la présente loi désigne
comme étant un ¢élément d'actif commun.
("common assets")

« évaluation du fonds de réserve » L'évaluation
du fonds de réserve visée a l'article 148. ("reserve
fund study")

« fonds de réserve » Le fonds de réserve constitué
en conformité avec l'article 143. ("reserve fund")

« fraction de terrain nu » Fraction de terrain
circonscrite par le tracé de ses limites horizontales
sur un plan, sans mention des batiments, des
structures ou des accessoires fixes. ("bare land unit")

« instrument enregistré » Instrument, au sens de la
Loi sur les biens réels, enregistré sous le régime de
cette loi. ("registered instrument")

« locataire » Locataire au sens de la Loi sur la
location a usage d'habitation. ("tenant")

« locateur » Locateur au sens de la Loi sur la
location a usage d'habitation. ("landlord")

« modification d'aménagement par phases »
Modification de la déclaration qui, & compter de son
enregistrement, selon le cas :

a) met en ceuvre une phase projetée par
conversion d'une partie divisible en parties
privatives ou communes ou, a la fois, en parties
privatives et en parties communes;
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(d) removes a proposed phase from the
declaration. (« modification d'aménagement par
phases »)

"phasing unit" means a unit described in a
declaration, or in an amendment or proposed
amendment to a declaration, as a unit to be
converted into additional units or common elements,
or both. (« partie divisible »)

"plan" means a plan, and any amendments to it,
registered in accordance with Part 2 (Condominium
Registrations). (« plan »)

"prescribed" means prescribed by the regulations
under this Act.

"property" means the land that is the subject of a
declaration, except in the terms "real property",
"personal property", "property insurance" and
"property taxation". (« bien »)

"property lease" means a lease that creates a
leasehold estate in land that becomes the subject of
a declaration such that, upon the registration of the
declaration, the leasehold estate is divided into units
and common elements, and includes a renewal of
such a lease. (« bail »)

"property lessor" means the lessor under a
property lease. (« bailleur »)

"proposed phase" means a phase, other than the
initial phase to be implemented by the registration of
a declaration, that

(a) is proposed in a declaration, or in an
amendment or proposed amendment to a
declaration; and

(b) has not yet been implemented by the
registration of an amendment to the declaration.
(« phase projetée »)

"proposed unit" means the land described as a unit
or proposed unit in an agreement of purchase and
sale that provides for delivery to the buyer of a
registrable transfer of land for that unit after the
registration of the declaration or the amendment that
creates the unit. (« partie privative projetée »)

b) crée une phase projetée;

¢) modifie la description d'une phase projetée
décrite dans la déclaration;

d) retranche une phase projetée de la déclaration.
("phasing amendment")

« partie divisible » Partie privative décrite dans la
déclaration — ou dans une modification ou un projet
de modification de la déclaration — comme devant
étre divisée en plusieurs parties privatives ou
communes ou a la fois en parties privatives et en
parties communes. ("phasing unit")

« partie privative » La partie du bien-fonds
désignée a ce titre sur le plan, y compris l'espace
déterminé par ses limites ainsi que toutes les parties
physiques du bien-fonds qui se trouvent dans cet
espace. ("unit")

« partie privative existante » Dans le cas d'un
aménagement par phases, partie privative qui n'est
pas une partie divisible et a été créée par
l'enregistrement soit de la déclaration, soit d'une
modification d'aménagement par phases. ("existing
unit")

« partie privative projetée » Le bien-fonds décrit
comme €tant une partie privative — actuelle ou
projetée — dans une convention d'achat-vente qui
prévoit la remise a l'acheteur d'un acte de transfert
pouvant étre enregistré a l'égard de cette partie,
apres l'enregistrement de la déclaration ou de la
modification qui la constitue. ("proposed unit")

« parties communes » L'ensemble du bien, a
l'exception des parties privatives. ("common
elements")

« phase » La création et I'aménagement de parties
privatives ou communes, ou a la fois de parties
privatives et de parties communes, par
l'enregistrement :

a) soit d'une déclaration et d'un plan
d'aménagement par phases;
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"registered instrument" means an instrument as
defined in The Real Property Act that is registered
under that Act. (« instrument enregistré »)

"rental unit" means a rental unit as defined in The
Residential Tenancies Act. (« unité locative »)

"reserve fund'" means a reserve fund established
and maintained under section 143. (« fonds de
réserve »)

"reserve fund study" means a reserve fund study
referred to in section 148. (« évaluation du fonds de
réserve »)

"rule" means a rule of a condominium corporation
including any amendments to it. (« régles »)

"specified percentage",

(a) in relation to a requirement in this Act for the
written consent of unit owners for any matter,
means 80% or, if a greater percentage is
specified in the declaration for that matter, that
percentage specified in the declaration; and

(b) in relation to a requirement in this Act for a
vote in favour of a matter by unit owners,
means 75%, or if a greater percentage is
specified in the declaration for that matter, that
percentage specified in the declaration.
(« pourcentage prévu »)

"status certificate' means the information certified
by a condominium corporation under section 61.
(« certificat d'information »)

"tenancy agreement' means a tenancy agreement
as defined in The Residential Tenancies Act.
(« convention de location »)

"tenant" means a tenant as defined in The
Residential Tenancies Act. (« locataire »)

"turn-over meeting' means a meeting described in
section 75. (« assemblée de transfert »)

"unit" means a part of the land designated as a unit
on a plan and includes the space enclosed by its
boundaries and all the land, buildings, structures and
fixtures within that space. (« partie privative »)

b) soit d'une modification d'une déclaration en
vue de diviser une partie privative en plusieurs
parties privatives ou communes, ou a la fois en
parties privatives et en parties communes.
("phase")

« phase projetée » Phase — a I'exception de la
phase initiale a mettre en ceuvre par l'enregistrement
d'une déclaration — qui, a la fois :

a) est projetée dans une déclaration ou dans une
modification ou un projet de modification d'une
déclaration;

b) n'a pas encore été mise en ceuvre par
l'enregistrement d'une modification de la
déclaration. ("proposed phase")

« plan » Plan enregistré en conformité avec la
partie 2, avec ses modifications successives. ("plan")

« pourcentage prévu »

a) Dans le cas des dispositions de la présente loi
qui exigent le consentement écrit des
propriétaires de parties privatives, 80 % ou le
pourcentage supérieur prévu dans ce cas par la
déclaration;

b) dans le cas des dispositions de la présente loi
qui prévoient la détermination d'une question par
le vote des propriétaires de parties
privatives, 75 % ou le pourcentage supérieur
prévu dans ce cas par la déclaration. ("specified
percentage™)

« prescribed » Version anglaise seulement

« privilége de condominium » Privilége enregistré
sous le régime de l'article 162. ("condominium
corporation's lien")

« propriétaire d'une partie privative » ou
« propriétaire »

a) Dans le cas d'une partie privative qui ne se
trouve pas dans une tenure a bail, la personne
qui, a la fois :
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"unit owner"

(a) in relation to a unit in a property other than a
leasehold property, means a person who

(i) alone or together with others, owns the
estate in fee simple in the unit and its share in
the common elements, and

(i1) is shown as an owner of the unit in the
records of the district land titles office in
which the declaration is registered,

and includes a mortgagee in possession of the
unit; and

(b) in relation to a unit in a leasehold property,
means a person who

(1) alone or together with others, owns the
leasehold estate in the unit and its share in the
common elements, and

(i1) is shown as an owner of the unit in the
records of the district land titles office in
which the declaration is registered,

and includes a mortgagee in possession of the
unit, but does not include a tenant or lessee of
the unit who rents or leases the unit from its
owner or owners. (« propriétaire d'une partie
privative » ou « propriétaire »)

(i) posseéde seule ou avec d'autres en fief
simple une partie privative et la part des
parties communes qui s'y rattache,

(i1) est inscrite a titre de propriétaire dans les
registres du district d'enregistrement ou la
corporation condominiale est enregistrée;

le présent alinéa de la définition vise également
le créancier hypothécaire en possession;

b) dans le cas d'une partie privative d'une tenure
a bail, la personne qui, a la fois :

(i) possede seule ou avec d'autres un intérét a
bail sur la partie privative et la part des
parties communes qui s'y rattache,

(i1) est inscrite a titre de propriétaire dans les
registres du district d'enregistrement ou la
corporation condominiale est enregistrée;

le présent alinéa de la présente définition vise
également le créancier hypothécaire en
possession mais ne vise pas le locataire ou le
locataire commercial de la partie privative qui la
loue de son propriétaire. ("unit owner")

« propriétaire-promoteur » Le propriétaire d'une
partie divisible. ("owner-developer")

« réglements administratifs » Réglements
administratifs d'une corporation condominiale, avec
leurs modifications successives. ("by-law")

« régles » Régles d'une corporation condominiale,
avec leurs modifications successives. ("rule")

« tenure a bail » Bien visé par une location
immobiliére. ("leasehold property")

« tribunal » La Cour du Banc de la Reine
du Manitoba. ("court")

« unité locative » Unité locative au sens de la Loi
sur la location a usage d'habitation. ("rental unit")

« vérificateur » Le vérificateur d'une corporation
condominiale nommé en conformité avec les
articles 73, 156 ou 157. ("auditor")
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Reference to board

1(2) Unless otherwise specifically provided for
in this Act, a reference to a board includes a declarant's
board.

Reference to district registrar

1(3) In this Act, a reference to a district
registrar is a reference to the district registrar of the land
titles district in which the land that is the subject of the
declaration is registered under The Real Property Act.

Reference to proposed unit or property
14) In this Act,

(a) areference to a unit that is not yet in existence is
a reference to it as a proposed unit; and

(b) areference to property in relation to a proposed
unit is a reference to the proposed property in which
the proposed unit is to be located.

Included reference
1(5) In this Act, a reference to "this Act"
includes the regulations under this Act.

Reference to unit mortgagee entitled to notice

1(6) In this Act, areference to a unit mortgagee
entitled to notice is a reference to a unit mortgagee
described in clause 116(4)(b).

Interpretation — unit and its share in common
elements
1(7) In this Act, "unit and its share in the

common elements' means a unit and the interest in the
common elements that is appurtenant to that unit.

« vérificateur des levées » Le vérificateur des levés
au sens de la Loi sur les biens réels. ("Examiner of
Surveys")

Renvois au conseil

1(2) Saufdisposition expresse contraire dans la
présente loi, les renvois au conseil s'entendent
également de renvois au conseil du déclarant.

Renvois au registraire de district

1(3) Dans la présente loi, les renvois au
registraire de district s'entendent de renvois au
registraire du district d'enregistrement dans lequel le
bien-fonds visé par la déclaration est enregistré en
conformité avec la Loi sur les biens réels.

Renvois aux parties privatives projetées et aux biens
14) Dans la présente loi :

a) les renvois a une partie privative qui n'existe pas
encore sont des renvois a une partie privative
projetée;

b) les renvois & un bien en rapport avec une partie
privative projetée sont des renvois au bien visé sur
lequel les parties privatives seront situées.

Renvoi étendu

1(5) Dans la présente loi, les renvois a la
présente loi s'entendent également d'un renvoi aux
réglements pris sous son régime.

Créancier hypothécaire

1(6) Dans la présente loi, les renvois au
créancier hypothécaire autorisé s'entendent du créancier
hypothécaire visé au paragraphe 116(4).

Reégle d'interprétation — partie privative et sa part
des parties communes

1(7) Dans la présente loi, « partie privative et
sa part des parties communes » s'entend d'une partie
privative et de la part des parties communes qui s'y
rattache.
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Definitions in Real Property Act apply

1(8) Terms and expressions defined in The
Real Property Act have the same meaning in this Act as
they have in that Act, unless they are otherwise defined
in this Act.

Effect of reader's aid

2 Provisions in this Act with the section
heading "Reader's aid" are included for convenience of
reference only and do not form part of this Act.

Act prevails
31
the contrary.

This Act applies despite any agreement to

Application

3(2) Subject to Part 19 (Transitional
Provisions), this Act applies to a declaration and plan
registered, and a corporation created, under The
Condominium Act, R.S.M. 1987, c. C170.

Application des définitions de la Loi sur les biens
réels

1(8) Les mots et expressions qui sont définis
dans la Loi sur les biens réels s'entendent dans la
présente loi au sens que les définitions de cette loi leur
donnent, sous réserve de toute disposition définitoire
contraire de la présente loi.

Aides a la lecture

2 Les dispositions de la présente loi
intitulées « aides a la lecture » ne servent qu'a faciliter
la compréhension du texte et n'en font pas partie.

Priorité de la présente loi

3(1) Les dispositions de la présente loi
I'emportent sur celles de toute convention qui leur
seraient incompatibles.

Application

3(2) Sousréserve de la partie 19, la présente loi
s'applique aux déclarations et aux plans enregistrés, de
méme qu'aux corporations créées, sous le régime de la
Loi sur les condominiums, c. C170 des L.R.M 1987.
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PART 2 PARTIE 2
CONDOMINIUM REGISTRATIONS ENREGISTREMENT DES CONDOMINIUMS
Overview Apercu
4 This Part provides for 4 La présente partie traite de :

5

(a) the creation and registration of condominium
corporations and the registration of their
declarations, plans and by-laws;

(b) the registration of amendments to declarations
and plans, other than phasing amendments which are
dealt with in Part 13 (Phasing Amendments); and

(c) the protection of the rights of tenants of existing
tenured rental units on land that, by the registration
of a declaration, is divided into units and common
elements.

Definitions

The following definitions apply in this

Part.

"architect" means a person who is authorized to
practise as an architect and is registered under The
Architects Act. (« architecte »)

"bare land unit plan" means a plan in which the
only units shown on the plan are bare land units.
(« plan des fractions de terrain nu »)

"existing tenured rental unit" means a rental unit
that becomes or will become a unit under this Act
upon the registration of a declaration and is or will
be, at the time of the registration of the declaration,

(a) occupied by a tenant under a tenancy
agreement; or

(b) the subject of a right of first refusal. (« unité
locative existante occupée »)

"land surveyor" means a person who is authorized
to practise as a surveyor of lands and is licensed
under The Land Surveyors Act.
(« arpenteur-géomeétre »)

a) la création et I'enregistrement des corporations
condominiales, des déclarations, des plans et des
réglements administratifs;

b) l'enregistrement des modifications des
déclarations et des plans, sauf les modifications
d'aménagement par phases qui font l'objet de la
partie 13;

¢) la protection des droits des locataires des unités
locatives existantes occupées sur un bien-fonds qui,
a l'enregistrement d'une déclaration, est divisé en
parties privatives et en parties communes.

Définitions

5

Les définitions qui suivent s'appliquent a

la présente partie.

« architecte » Personne autorisée a exercer la
profession d'architecte et inscrite a ce titre sous le
régime de la Loi sur les architectes. ("architect™)

« arpenteur-géometre » Personne qui est autorisée
a exercer la profession d'arpenteur-géométre et qui
est titulaire d'une licence délivrée en vertu de la Loi
sur les arpenteurs-géomeétres. ("land surveyor")

« droit de premier refus » Le droit de premier
refus visé a l'article 99 de la Loi sur la location a
usage d'habitation a 1'égard de la location d'une
unité locative, une fois les rénovations terminées.
("right of first refusal™)

« plan des fractions de terrain nu » Plan qui ne
montre que des fractions de terrain nu. ("bare land
unit plan")

« unité locative existante occupée » Unité locative
qui devient une partie privative sous le régime de la
présente loi a l'enregistrement d'une déclaration et
qui, au moment de l'enregistrement, est occupée par
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"right of first refusal' means a right of first refusal
under section 99 of The Residential Tenancies Act to
rent a rental unit upon the completion of a
renovation. (« droit de premier refus »)

REGISTRATION

Condominium Register

6 The district registrar of a land titles district
must keep a register, to be known as the "Condominium
Register", for the registration of

(a) declarations and plans in respect of land within
the district;

(b) the names and by-laws of condominium
corporations created by the registration of
declarations and plans in that district; and

(c) notices of withdrawal under Part 15 in respect of
properties that lie within the district.

Registration limited to new system land
7(1) A declaration and plan may be registered
only in respect of

(a) an estate in fee simple in land that is registered
under The Real Property Act; or

(b) a leasehold estate in land that

(1) is registered under The Real Property Act,
and

(i1) is granted under a lease that, at the time the
declaration is registered, has an unexpired term
of at least 50 years.

un locataire en vertu d'une convention de location;
y est assimilée celle qui est soumise a un droit de
premier refus. ("existing tenured rental unit")

ENREGISTREMENT

Registre des condominiums

6 Le registraire de district de chaque district
d'enregistrement tient un registre, appelé le « Registre
des condominiums », dans lequel sont enregistrés :

a) les déclarations et les plans visant les biens-fonds
situés dans le district;

b) les noms et les réglements administratifs des
corporations condominiales créées par
l'enregistrement des déclarations et des plans du
district;

c) les avis de retrait visés a la partie 15 qui
concernent les biens situés dans le district.

Restriction
7(1) Une déclaration et un plan ne peuvent étre
enregistrés qu'a I'égard :

a) soitd'un domaine en fief'simple sur un bien-fonds
enregistré sous le régime de la Loi sur les biens
reels;

b) soit d'un domaine a bail sur un bien-fonds qui, a
la fois :

(1) est enregistré sous le régime de la Loi sur les
biens réels,

(i1) estaccordé par un bail dont la durée qui reste
a courir est, au moment de I'enregistrement,
égale ou supérieure a 50 ans.
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Limitation Restriction
7(2) A declaration and plan may not be  7(2) Une déclaration et un plan ne peuvent étre

registered in respect of

(a) land that is the subject of another declaration and
plan, except as permitted by Part 14
(Amalgamation);

(b) land that is the subject of a notice registered
under section 135.1 (notice of rehabilitation scheme
order) of The Residential Tenancies Act that has not
lapsed or been discharged; or

(c) land that includes or has included, within the
previous 12-month period, one or more rental units,
unless the district registrar is satisfied that no
tenancy of any of the units was terminated by the
landlord within that 12-month period for any reason,
other than a breach of the tenant's obligations under
The Residential Tenancies Act or the tenancy
agreement.

Reader's aid

7(3) For other provisions in Part 2 relating to
the process for registration of declarations and plans,
see

(a) sections 8 to 10 (declaration and plans);
(b) sections 12 and 13 (declarations);
(c) sections 15 to 18 (plans); and

(d) subsections 28(4) to (6) (statutory declarations
for condominium conversions and municipal
approval).

Who may register — fee simple

8(1) Only the registered owner of an estate in
fee simple in land, or a person acting on behalf of the
owner, may submit for registration a declaration and
plan in respect of that land. The registered owner is
referred to in this Act as the declarant.

enregistrés a 1'égard des biens-fonds suivants :

a) un bien-fonds déja visé par une déclaration et un
plan, sauf dans le cas prévu par la partie 14;

b) un bien-fonds visé par 'avis que le directeur de la
Location a usage d'habitation a enregistré en vertu
de l'article 135.1 de la Loi sur la location a usage
d'habitation sil'avis n'est pas expiré et s'il n'a pas été
retiré par une mainlevée;

c) un bien-fonds sur lequel se trouvent ou se
trouvaient au cours de la période de 12 mois qui
précéde une ou plusieurs unités locatives, sauf si le
registraire de district est convaincu qu'aucune
convention de location n'a été résiliée, au cours de
cette période de 12 mois, par le locateur pour tout
autre motif que le non-respect des obligations du
locataire au titre de la convention ou en vertu de la
Loi sur la location a usage d'habitation.

Aide a la lecture

7(3) Les autres dispositions de la partie 2 qui
portent sur l'enregistrement des déclarations et des plans
sont les suivantes : les articles 8 4 10, 12, 13, 15a 18 et
les paragraphes 28(4) a (6).

Fief simple

8(1) Seuls le propriétaire enregistré d'un
domaine en fief simple sur un bien-fonds ou une autre
personne agissant en son nom peuvent soumettre pour
enregistrement une déclaration et un plan a I'égard du
bien-fonds. Le propriétaire enregistré ¢&tant le
« déclarant » dans la présente loi.
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Who may register — leasehold estate

8(2) Despite subsection (1), only the registered
owner of a leasehold estate in land, or a person acting
on behalf of the owner, may submit for registration a
declaration and plan in respect of that estate. The
registered owner of the leasehold estate is referred to in
this Act as the declarant.

Place of registration

9 A declaration and plan must be submitted
for registration in the land titles district in which the
land is situated.

Declaration, plan and initial by-law to be registered
together

10 When submitting a declaration and plan
for registration, the declarant must also submit for
registration a copy of the by-law proposed by the
declarant as the condominium corporation's initial
by-law. The copy of the by-law must be signed by the
declarant.

Effect of registration
11(1) Upon the registration of a declaration, plan
and by-law,

(a) this Act governs the land described in the
declaration and shown on the plan;

(b) the estate in fee simple or leasehold estate in
land, as the case may be, is divided into units and
common elements as described in the declaration
and shown on the plan;

(c) acondominium corporation without share capital
is created

(1) with a name consisting of

(A) the name of the land titles district in
which the registration occurs,

(B) the words "Condominium Corporation",
and

(C) the abbreviation "No." together with the
next available consecutive number for a
condominium corporation registered in that
land titles district, and

Tenure a bail

8(2) Par dérogation au paragraphe (1), seuls le
propriétaire enregistré d'une tenure a bail ou une autre
personne agissant en son nom peuvent soumettre pour
enregistrement une déclaration et un plan a I'égard du
bien-fonds. Le propriétaire enregistré é&tant le
« déclarant » dans la présente loi.

Lieu de l'enregistrement

9 La déclaration et le plan doivent étre
soumis pour enregistrement dans le district des titres
fonciers ou se trouve le bien-fonds.

Déclaration, plan et réglements administratifs
initiaux

10 Lorsqu'il soumet pour enregistrement une
déclaration et un plan, le déclarant doit y joindre une
copie signée des reéglements administratifs qu'il propose
a titre de réglements administratifs initiaux de la
corporation condominiale.

Effet de 1'enregistrement
11(1) Une fois la déclaration et le plan
enregistrés :

a) la présente loi s'applique au bien-fonds décrit
dans la déclaration et marqué sur le plan;

b) le domaine en fief simple ou la tenure a bail,
selon le cas, est divisé en parties privatives et en
parties communes conformément a la déclaration et
au plan;

¢) une corporation condominiale sans capital social
est créée dont les membres sont les propriétaires de
parties privatives et dont le nom est composé des
¢léments suivants :

(1) le nom du district des titres fonciers ou
'enregistrement a lieu,

(i1) les mots « Corporation condominiale »,
(ii1) l'abréviation « n° » suivie du numéro qui est

le numéro suivant disponible dans le répertoire
des corporations condominiales du district;
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(i) with a membership consisting of the unit
owners from time to time;

(d) the by-law becomes the initial by-law of the
condominium corporation;

(e) aregistered instrument is no longer enforceable
against the common elements, but is enforceable
against all the units and their shares in the common
elements; and

(f) if the declaration is in respect of a leasehold
estate in land,

(i) the units and their shares in the common
elements are leasehold estates having the same
term as the property lease, and

(i1) the rights and obligations of the owner of the
leasehold estate under the lease before the
registration become the rights and obligations of
the unit owners.

No merger of leasehold and freehold interests

11(2) If a unit in a leasehold condominium
corporation is owned by the owner of the estate in fee
simple in the land that includes that unit, the owner's
interests as owner of the leasehold estate and as owner
in fee simple are deemed not to merge.

Non-application

11(3) Subsection (1) does not apply to the
registration of a declaration for an amalgamated
corporation under section 255.

Reader's aid
11(4) For provisions relating to

(a) the governance of a condominium corporation,
see Part 6;

(b) a condominium corporation's finances, see
Part 7; and

d) les réglements administratifs initiaux sont ceux
du projet de réglements administratifs enregistré;

) un instrument enregistré ne peut plus étre réalisé
sur les parties communes, mais peut I'étre sur toutes
les parties privatives et leur part des parties
communes;

f) si la déclaration vise une tenure a bail :
(i) les parties privatives et leur part des parties
communes sont des tenures a bail dont la durée

est égale a celle du bail sur le bien,

(i) les droits et obligations du propriétaire de la

tenure a bail au titre du bail avant
I'enregistrement deviennent ceux de Ia
corporation condominiale et des parties

privatives.

Fusion interdite

11(2) Si une partie privative d'une corporation
condominiale de tenure & bail appartient au propriétaire
d'un domaine en fief simple sur le bien-fonds qui
comprend la partie privative en question, les intéréts du
propriétaire a titre de propriétaire de la tenure a bail et
a titre de propriétaire en fief simple ne sont pas
fusionnés.

Non-application

113) Le paragraphe (1) ne s'applique pas a
l'enregistrement d'une déclaration d'une corporation
condominiale issue d'une fusion en vertu de
l'article 255.

Aide a la lecture
11(4) Les dispositions qui concernent :

a) la gouvernance des corporations condominiales
se trouvent a la partie 6;

b) les finances des corporations condominiales se
trouvent a la partie 7;
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(c) a condominium corporation's by-laws and rules,
see section 19 and Part 8.

Declaration

Declaration must meet all requirements of this Act
12(1) A declaration may not be registered unless
it meets all the requirements of this Act.

Declaration to be signed by owner in fee simple
12(2) A declaration, other than a declaration in
respect of a leasehold estate in land, may not be
registered unless it is signed by the registered owner of
the estate in fee simple in the land described in the
declaration.

Declaration — leasehold estate in land
12(3) A declaration in respect of a leasehold
estate in land may not be registered unless it is

(a) signed by the registered owner of the leasehold
estate in the land described in the declaration; and

(b) accompanied by the written consent of the
property lessor of that land.

Consent of holder of registered instrument

12(4) A declaration may not be registered unless
it is accompanied by the written consent of each person
holding a registered instrument against the land, other
than

(a) an instrument registered under section 111 of
The Real Property Act (rights analogous to
easements); or

(b) a caveat that claims an interest or estate in the
land by virtue of a tenancy.

Consent to be given or withheld in good faith
12(5) A person described in subsection (4) must
act in good faith in giving or withholding consent.

c) les régles et les réglements administratifs des
corporations condominiales se trouvent a I'article 19
et a la partie 8.

Déclaration

Conformité de la déclaration
12(1) Seules les déclarations qui satisfont aux
exigences de la présente loi peuvent étre enregistrées.

Signature du propriétaire en fief simple

12(2) La déclaration qui ne vise pas une tenure
a bail ne peut étre enregistrée si elle n'est pas signée par
le propriétaire enregistré en fief simple du bien-fonds
visé par la déclaration.

Déclaration visant une tenure a bail

12(3) Si la déclaration vise une tenure a bail sur
un bien-fonds, elle ne peut étre enregistrée que si, a la
fois :

a) elle est signée par le propriétaire enregistré de la
tenure a bail sur le bien-fonds visé par la
déclaration;

b) elle est accompagnée du consentement écrit du
bailleur.

Consentement du titulaire d'un instrument
enregistré
12(4) Une déclaration ne peut étre enregistrée

que si elle estaccompagnée du consentement de tous les
titulaires d'instruments enregistrés a l'égard du
bien-fonds, a I'exception des suivants :

a) un instrument enregistré en vertu de l'article 111
de la Loi sur les biens réels,

b) une notification d'opposition portant sur un droit
sur le bien-fonds au titre d'une tenance.

Bonne foi
12(5) Le consentement visé au paragraphe (4)
doit étre donné ou refusé de bonne foi.
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Statutory declaration
12(6) The declaration must be accompanied by

(a) a statutory declaration that the declaration is not
in respect of a condominium conversion;

(b) a statutory declaration that the declaration is in
respect of a condominium conversion and that no
building on the proposed property includes or has
included one or more rental units at any time before
the declaration is submitted for registration; or

(c) one or more statutory declarations set out in
subsection 28(4).

Content of declaration
13(1) A condominium corporation's declaration
must contain the following information:

(a) the legal description of the land that is the
subject of the declaration and, if available, the
address of the land;

(b) a statement of intention that the land and the
interests appurtenant to the land, as described in the
declaration and shown on the plan, are to be
governed by this Act;

(c) the total number of units to be created upon
registration;

(d) the types of units and the approximate area of
each type of unit and, for each type of unit, the
number of units, the proposed use and any
restrictions or qualifications that will apply;

(e) a description of the common elements to be
created upon registration, their proposed uses and
any restrictions or qualifications that will apply to
them;

(f) the number of buildings and structures to be
included in the property and, for each building, its
dimensions, number of levels and number of units;

(g) a statement of the proportions in which the unit
owners are to share in the common elements,
expressed in percentages allocated to each unit;

Déclaration solennelle
12(6) La déclaration doit étre accompagnée de
I'une ou l'autre des déclarations solennelles suivantes :

a) la déclaration solennelle affirmant que Ia
déclaration ne vise pas une conversion en
condominium,;

b) la déclaration affirmant que la déclaration vise
une conversion en condominium et qu'aucun
batiment situé sur le bien envisagé ne comporte ni
n'a comporté des unités locatives avant la
présentation de la déclaration pour enregistrement;

¢) une ou plusieurs des déclarations solennelles
visées au paragraphe 28(4).

Contenu obligatoire de la déclaration
13(1) La déclaration de 1la corporation
condominiale contient les renseignements suivants :

a) la description officielle du bien-fonds visé et, si
elle est disponible, son adresse;

b) ladéclaration d'intention d'assujettir au régime de
la présente loi le bien-fonds et les droits sur celui-ci
tels que décrits dans la déclaration et marqués sur le
plan;

¢) le nombre total de parties privatives a créer lors
de l'enregistrement;

d) les modéles des parties privatives, leur surface
approximative, le nombre de parties privatives de
chaque modéle, leur utilisation projetée et les
restrictions éventuelles qui leur sont applicables;

e) la description des parties communes qui seront
créées a l'enregistrement, leur utilisation projetée et
les restrictions éventuelles qui leur sont applicables;

f) le nombre de batiments et de structures prévu et,
pour chacun, ses dimensions, le nombre d'étages et
le nombre de parties privatives;

g) une indication en pourcentage de la part des
parties communes attachée aux parties privatives;
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(h) a statement of the proportions in which the unit
owners are to contribute to the common expenses,
expressed in percentages allocated to each unit;

(i) a statement of the proportions in which the unit
owners are required to contribute to the reserve
fund, expressed in percentages allocated to each
unit;

(j) a description of the common expenses of the
corporation;

(k) a description of any common elements or parts
of them that are to be used by owners of one or more
designated units and not by all owners;

(1) a statement of the proportions in which the unit
owners are to have voting rights in the corporation,
expressed in percentages allocated to each unit;

(m) if the declarant intends to retain one or more
units, a statement of its intention, the number of
units it intends to retain and the percentage of voting
rights attached to those units;

(n) a description of a standard unit for each type of
unit (other than a bare land unit in respect of which
the corporation is not required to obtain and
maintain insurance);

(o) an address for giving notices and other
documents to the corporation;

(p) any additional information required by the
regulations.

Additional content

13(2) In addition to the information required
under subsection (1), a condominium corporation's
declaration must contain the following information, if
applicable:

(a) a description of each matter for which a greater
level of approval by unit owners is required than
would otherwise be required by this Act;

h) une indication en pourcentage pour chaque partie
privative de la participation aux dépenses communes
du propriétaire;

i) la proportion, exprimée en pourcentage pour
chaque partie privative, de la contribution du
propriétaire au fonds de réserve;

j) la description des dépenses communes de la
corporation condominiale;

k) la description des portions des parties communes
qui peuvent étre utilisées par les propriétaires de
certaines parties privatives mais non de toutes;

1) une indication en pourcentage pour chaque partie
privative des proportions dans lesquelles les
propriétaires se partageront les droits de vote dans la
corporation condominiale;

m) si le déclarant a l'intention de conserver une ou
plusieurs parties privatives, une indication de son
intention, du nombre de parties privatives et du
pourcentage des droits de vote qui leur est rattaché;

n) la description de la partie privative normale pour
chaque catégorie de parties privatives, exception
faite des fractions de terrain nu, pour laquelle la
corporation condominiale créée par l'enregistrement
de la déclaration n'est pas tenue de souscrire une
police d'assurance;

o) l'adresse aux fins de signification de la
corporation condominiale créée par I'enregistrement
de la déclaration;

p) les autres renseignements réglementaires.

Contenu facultatif

13(2) En plus des renseignements visés au
paragraphe (1), la déclaration peut contenir les
suivants :

a) la description de toutes les questions qui doivent
bénéficier d'un niveau d'approbation supérieur a
celui que prévoit la présente loi;
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(b) for each matter referred to in clause (a) that
requires approval by a vote at a general meeting of
unit owners, the percentage of the voting rights in
the corporation that, in order to meet the required
level of approval, must be held by those unit owners
who vote in favour of the matter;

(c) for each matter referred to in clause (a) that
requires the written consent of unit owners other
than the declarant or an owner-developer, the
percentage of the voting rights in the corporation
held by those unit owners that, in order to meet the
required level of approval, must be held by those
who give their written consent;

(d) for each matter referred to in clause (a) that
requires the written consent of unit owners,
including any declarant who is a unit owner or any
owner-developer, the percentage of the voting rights
in the corporation that, in order to meet the required
level of approval, must be held by those who give
their written consent;

(e) adescription of any allocation of the obligations
to maintain the units or common elements and to
repair them after damage that differs from the
allocation of those obligations under sections 180
and 182;

(f) astatement that a levy will or may be imposed by
the corporation on unit owners who rent or lease
their units, and that the levy is subject to the
requirements of this Act and the corporation's
by-laws;

(g) a statement that the corporation is obligated to
purchase the unit and its share in the common
elements of any unit owner who dissents to a
substantial change to the common elements,
common assets or a service or amenity that the
corporation provides.

b) pour toutes les questions visées a l'alinéa a) qui
doivent étre approuvées par un vote lors d'une
assemblée générale des propriétaires de parties
privatives, le pourcentage des votes nécessaires pour
que la question soit approuvée;

¢) pour toutes les questions visées a l'alinéa a) qui
doivent étre approuvées par écrit par les
propriétaires de parties privatives autres que le
déclarant ou le propriétaire-promoteur, le
pourcentage de votes de la corporation condominiale
que doivent détenir ceux qui donnent leur
consentement écrit pour que la question soit
approuvée;

d) pour toutes les questions visées a 1'alinéa a) qui
doivent étre approuvées par écrit par les
propriétaires de parties privatives incluant le
déclarant qui est propriétaire d'une partie privative
ou le propriétaire-promoteur, le pourcentage de
votes de la corporation condominiale que doivent
détenir ceux qui donnent leur consentement écrit
pour que la question soit approuvée;

e) la description de la répartition des obligations
d'entretien et de réparation des parties privatives et
communes qui est différente de celle que prévoient
les articles 180 et 182;

f) la description des droits de location que la
corporation condominiale créée par I'enregistrement
de la déclaration imposera ou pourra imposer aux
propriétaires qui louent leur partie privative a un
locataire et la mention du fait que ces droits sont
soumis aux exigences de la présente loi et des
réglements administratifs;

g) l'obligation de la corporation condominiale créée
par l'enregistrement de la déclaration d'acheter la
partie privative et la part des parties communes qui
s'y rattache du propriétaire qui n'est pas d'accord
avec une modification importante des parties
communes, des éléments d'actif communs ou des
services ou commodités qu'elle fournit.

Archived version
Current from 1 Feb. 2015 to 4 Nov. 2015

18

Version archivée
A jour du ler févr. 2015 au 4 nov. 2015



Condominium, C.C.S.M. c. C170
Part2:  Condominium Registrations

Condominiums, c. C170 de la C.P.L.M.
Partie 2 : Enregistrement des condominiums

Additional content — bare land units

13(3) If the property of a condominium
corporation is to include a bare land unit, the
condominium corporation's declaration must include a
description of the method to be used in determining the
value of each unit and its share in the common elements
if the property is withdrawn from governance by this
Act.

Additional content — bare land units other than
phasing units

13(4) If the property of a condominium
corporation is to include a bare land unit other than a
phasing unit, the condominium corporation's declaration
must comply with subsections (1) to (3) and must
include the following:

(a) ifaunitis to include a building or structure to be
constructed after the registration of the declaration
and plan, any restrictions with respect to

(i) the size, location, construction standards,
quality of materials and appearance of the
building or structure,

(i1) architectural standards and construction
design standards of the building or structure,

(ii1) the time of commencement and completion
of construction of the building or structure, and

(iv) the minimum maintenance requirements for
the building or structure;

(b) any additional information required by the
regulations.

Additional content — leasehold estate

13(5) If a condominium corporation's
declaration is in respect of a leasehold estate in land, the
declaration must comply with subsections (1) and (2),
and, if applicable, subsections (3) and (4) and must
include the following:

(a) astatement that the interest in land to be divided
into units and common elements is a leasehold estate
in land;

Contenu supplémentaire — fractions de terrain nu
13(3) La déclaration qui porte sur au moins une
fraction de terrain nu comporte aussi une description de
la méthode a utiliser pour déterminer la valeur de
chacune et la part des parties communes qui leur est
rattachée si la propriété cesse d'étre régie par la présente
loi.

Contenu supplémentaire — fractions de terrain nu
autres que des parties divisibles

13(4) En plus des renseignements visés aux
paragraphes (1) a (3), la déclaration qui porte sur au
moins une fraction de terrain nu contient les
renseignements suivants :

a) si une partie privative doit comporter des
batiments ou des structures qui seront construits
apres l'enregistrement de la déclaration et du plan,
une indication des restrictions éventuellement
applicables concernant :

(i) leurs dimensions, leur emplacement, les
normes de construction applicables, la qualité

des matériaux a utiliser et leur apparence,

(i1) les normes architecturales et de conception
applicables,

(ii1) le moment du début et de 'achévement de la
construction,

(iv) les exigences minimales d'entretien;

b) les renseignements
prévoient les réglements.

supplémentaires que

Contenu supplémentaire — tenures a bail

13(5) La déclaration qui concerne une tenure a
bail sur un bien-fonds doit é&tre conforme aux
paragraphes (1) et (2), ainsi que, s'il y a lieu, aux
paragraphes (3) et (4); elle doit contenir aussi les
renseignements suivants :

a) la mention que l'intérét sur le bien-fonds qui sera
divisé en parties privatives et en parties communes
est une tenure a bail,

b) la mention de la durée de la tenure et de sa date
d'expiration si elle n'est pas renouvelée;
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(b) a statement setting out the term of the property
lease and the date it will terminate unless it is
renewed;

(c) a statement that the lessee's rights and
obligations under the lease become the rights and
obligations of the unit owners;

(d) if applicable, a summary of the terms and
conditions of any option to renew the property lease;

(e) any additional information required by the
regulations.

Additional content — phased development

13(6) A condominium corporation's declaration
for a phased development must comply in relation to the
initial phase with subsections (1) to (4), and, if
applicable, with subsection (5) and must include the
following:

(a) a statement that the declaration is for a phased
development;

(b) a description of each proposed phase of the
development;

(c) a statement that each proposed phase may be
implemented as described in the declaration without
the consent of the owner or mortgagee of any unit;

(d) the approximate number of units that the
property will comprise when each of the proposed
phases has been implemented by the registration of
an amendment to the declaration;

(e) the following information for each proposed
phase:

(i) the number of buildings to be included in that
phase and, for each building, its approximate
dimensions, number of levels and approximate
number of proposed units,

(i1) the approximate location of the buildings and
structures,

(iii) the approximate total number of units to be
created in that phase,

c) la mention que les droits et obligations du
locataire deviennent ceux des propriétaires de
parties privatives;

d) s'il y a lieu, un résumé des modalités de I'option
de renouvellement du bail;

e) lesrenseignements supplémentaires que prévoient
les reglements.

Renseignements supplémentaires — aménagement
par phases

13(6) La déclaration qui prévoit un
aménagement par phases doit étre conforme aux
paragraphes (1) a (4) et, s'il y a lieu, au paragraphe (5),
pour ce qui touche la phase initiale et contenir aussi les
renseignements suivants :

a) la mention qu'elle vise un aménagement par
phases;
des

b) la description de chacune

d'aménagement projetées;

phases

¢) la mention que chaque phase projetée peut étre
mise en ceuvre de la fagon prévue par la déclaration
sans le consentement du propriétaire ou du créancier
hypothécaire d'aucune partie privative;

d) le nombre approximatif de parties privatives
situées sur le bien, une fois complétées toutes les
phases projetées par enregistrement d'une
modification a la déclaration;

e) les renseignements qui suivent, pour chaque
phase projetée :

(i) lenombre de batiments prévu et, pour chacun,
ses dimensions, le nombre d'étages et le nombre
de parties privatives projetées,

(i1) 'emplacement approximatif des batiments et
des structures,

(iii) le nombre total de parties privatives que
comprendra la phase,
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(iv) the types of proposed units and the
approximate area of each type of unit and, for
each type of unit, the number of units, the
proposed use and any restrictions or
qualifications that will apply,

(v) a description of any common elements to be
created in that phase, their proposed uses and
any restrictions or qualifications that will apply
to them,

(vi) a description of how the shares in the
common elements, the contributions to common
expenses and the reserve fund, and the voting
rights in the corporation are to be allocated to the
units to be created in that phase, expressed in
percentages allocated to each unit,

(vii) a specification of any parts of the proposed
common elements that are to be used by the
owners of one or more designated units or
proposed units and not by all the owners,

(viii) a description of the conceptual design of
the entire development identifying the
approximate location, area and number of the
units and common elements when the phase is
completed and their general style;

(f) any additional information required by the
regulations.

Additional provisions in declaration
13(7) A declaration may contain additional
provisions that are not inconsistent with this Act.

Act prevails over declaration

14 If a declaration, including a declaration
registered before February 1, 2015, conflicts with a
provision of this Act, the provision of this Act prevails.

(iv) les modéles des parties privatives, leur
surface approximative, le nombre de parties
privatives de chaque modéle, leur utilisation
projetée et les restrictions éventuelles qui leur
sont applicables,

(v) les parties communes qui seront créées dans
la phase, leur utilisation projetée et les
restrictions applicables,

(vi) la description, exprimée en pourcentage
pour chaque partie privative, de la fagcon dont la
part des parties communes, la contribution aux
dépenses communes et au fond de réserve ainsi
que les droits de vote aux assemblées de la
corporation condominiale créée par
l'enregistrement de la déclaration sera calculée
pour chaque partie privative créée dans la phase,

(vii) la description des parties communes ou des
portions des parties communes qui pourront étre
utilisées par les propriétaires de certaines parties
privatives désignées ou projetées mais non de
toutes,

(viii) une description de la conception générale
du projet complet avec une indication de
I'emplacement approximatif, de la surface et du
nombre des parties privatives et des parties
communes une fois la phase complétée, ainsi que
de leur style en général;

f) les renseignements supplémentaires que prévoient
les reglements.

Dispositions supplémentaires
13(7) La déclaration peut contenir toute autre
disposition compatible avec la présente loi.

Incompatibilité

14 En cas d'incompatibilité entre une
déclaration — méme enregistrée avant
le 1% février 2015 — et la présente loi, celle-ci
I'emporte.
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Plan Plan
Content of plan Contenu du plan
15(1) A plan (other than a bare land unit plan) 15(1) A l'exception d'un plan de fractions de

must include the following:
(a) a plan of survey (in three parts) showing

(1) in the first part, the horizontal boundaries of
the land and the buildings and survey
monuments,

(i1) in the second part, the boundaries of

(A) each unit by reference to the buildings,
and

(B) any common elements or parts of them
that are described in the declaration for the
use of the owner of a designated unit,

(iii) in the third part, plans, exterior elevations
and building sections required to convey the
general building assemblies for each building in
which one or more units are located;

(b) a description of any interests appurtenant to the
land that is to be governed by this Act;

(c¢) any additional information or materials required
by the regulations.

Certificate of land surveyor

15(2) The plans referred to in
subclauses (1)(a)(i) and (ii) must be accompanied by a
land surveyor's certificate confirming that those plans
are correct and that they do not conflict with the plans
referred to in subclause (iii).

Certificate of architect

15(3) The plans, exterior elevations and building
sections referred to in subclause (1)(a)(iii) must be
accompanied by an architect's certificate confirming
that

terrain nu, un plan comporte les ¢léments suivants :

a) un plan d'arpentage en trois parties montrant :

(i) dans la premiére partie, les limites
horizontales du bien-fonds, les batiments et les
bornes,

(i1) dans la deuxiéme, les limites :

(A) de chaque partie privative par rapport
aux batiments et aux structures,

(B) des parties communes ou de ceux de
leurs éléments qui sont décrits dans la
déclaration dont l'usage est accordé au
propriétaire d'une partie privative désignée,

(iii) dans la troisiéme, les plans de chaque
batiment dans lequel se trouvent une ou plusieurs
parties privatives, notamment les dessins
architecturaux et les plans de construction des
batiments nécessaires pour comprendre les
rapports entre les divers ¢éléments de
construction;

b) une description de tous les intéréts qui se
rattachent au bien-fonds régi par la présente loi;

c) les autres renseignements réglementaires.

Certificat de I'arpenteur-géométre

15(2) Les plans visés aux sous-alinéas (1)a)(i)
et (ii) doivent étre accompagnés du certificat d'un
arpenteur-géomeétre attestant de leur exactitude et du fait
qu'ils ne sont pas en conflit avec les plans visés au
sous-alinéa (iii).

Certificat de I'architecte

15(3) Les plans d'architecture visés au
sous-alinéa (1)a)(iii) doivent E&tre accompagné du
certificat de l'architecte attestant que :
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(a) the buildings have been constructed substantially
in accordance with those plans, exterior elevations
and building sections; and

(b) those plans, exterior elevations and building
sections are substantially accurate.

Bare land unit plan requirements
16 A bare land unit plan must include the
following:

(a) a plan of survey showing
(i) the horizontal boundaries of the land, and

(i1) the boundaries of each unit and any common
elements or parts of them that are described in
the declaration as for the use of the owner of a
designated unit;

(b) a description of any interests appurtenant to the
land that is to be governed by this Act;

(c) any other additional information or materials
required by the regulations.

Certain plans must comply with section 117 of Real
Property Act

17 If the property is to include a bare land
unit, the plan may be registered only if it also meets the
requirements of section 117 of The Real Property Act
(plans of subdivision).

Plan must meet all requirements of this Act
18(1) A plan may not be registered unless it
meets all the requirements of this Act.

Plan requires approval of Examiner of Surveys
18(2) The district registrar may register a plan
only if the Examiner of Surveys has approved it for
registration.

a) les batiments ont été construits substantiellement
en conformité avec les plans, les dessins
architecturaux et les plans de construction;

b) ces plans et dessins sont substanticllement exacts.

Fractions de terrain nu
16 Un plan des fractions de terrain nu
comporte les éléments suivants :

a) un plan d'arpentage indiquant :
(1) les limites horizontales du bien-fonds,

(i) les limites de chaque partie privative et des
parties communes, ou de ceux de leurs éléments
qui sont décrits dans la déclaration dont l'usage
est accordé au propriétaire d'une partie privative
désignée;

b) une description de tous les intéréts qui se
rattachent au bien-fonds régi par la présente loi;

c) les autres renseignements ou documents
qu'exigent les réglements.

Application de l'article 117 de la Loi sur les biens
réels

17 Si le bien-fonds comporte une fraction de
terrain nu, le plan ne peut étre approuvé que s'il est
également conforme a l'article 117 de la Loi sur les
biens réels.

Conformité du plan
18(1) Seuls les plans qui satisfont aux exigences
de la présente loi peuvent étre enregistrés.

Approbation du vérificateur des levées

18(2) Le registraire de district ne peut
enregistrer que les plans que le vérificateur des levées
a approuvés en vue de leur enregistrement.
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Initial By-law

Content of initial by-law

19(1) The initial by-law may contain only those
provisions that may be contained in a by-law made
under Part 8 (Condominium Corporation By-laws and
Rules) by a condominium corporation.

Application of Part 8 provisions

19(2) Section 167 (condominium corporation's
by-laws) applies with necessary changes to the initial
by-law.

Titles To Be Issued

Title in name of condominium corporation

20(1) Upon the registration of a declaration and
plan, the district registrar must issue a title for the
property in the name of the condominium corporation
created by the registration.

Title in name of unit owner

20(2) For eachunit created by the registration of
a declaration or an amendment to a declaration, the
district registrar must issue a title for the unit, in the
name of its owner, that identifies the unit and its share
in the common elements.

Notice on title about phased development

21(1) If the declaration is for a phased
development, the district registrar must make an entry
on

(a) the title in the name of the condominium
corporation created by the registration of the
declaration; and

(b) the title for each unit created by the registration
of the declaration or an amendment to the
declaration, other than the amendment implementing
the last phase;

giving notice that the property is a phased development.

Réglements administratifs initiaux

Contenu des réglements administratifs initiaux
19(1) Les réglements administratifs initiaux ne
peuvent comporter que les dispositions qu'une
corporation condominiale pourrait y mettre sous le
régime de la partie 8.

Application de la partie 8
19(2) L'article 167 s'applique aux réglements
administratifs initiaux, avec les adaptations nécessaires.

Délivrance des titres

Titre au nom de la corporation

20(1) Une fois la déclaration et le plan
enregistrés, le registraire de district délivre un titre de
propriété au nom de la corporation condominiale créée
par l'enregistrement de la déclaration.

Titre au nom du propriétaire d'une partie privative
20(2) Pour chaque partie privative créée par
l'enregistrement de la déclaration ou d'une modification
a la déclaration, le registraire de district délivre un titre
de propriété au nom du propriétaire et mentionne la
partie privative visée ainsi que sa part des parties
communes.

Avis a inscrire sur les titres

21(1) Dans le cas d'une déclaration visant un
aménagement par phases, le registraire de district inscrit
sur le titre de propriété au nom de la corporation créée
par l'enregistrement de la déclaration et le titre de
chaque partie privative créée par l'enregistrement de la
déclaration ou d'une modification a la déclaration, a
I'exception d'une modification mettant en ceuvre la
derniére phase, qu'il s'agit d'un bien visé par un
aménagement par phases.
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Notice to be removed
21(2) If, upon the registration of an amendment
to a declaration for a phased development, there are no
more proposed phases,

(a) the property ceases to be a phased development;
and

(b) the district registrar must remove the entries
made under subsection (1) in relation to that
development.

AMENDING A DECLARATION OR PLAN

No application to phasing amendment
22 Sections 23 to 25 do not apply to a phasing
amendment, which is governed by Part 13.

Amending a declaration or plan

23 An amendment to a declaration or plan is
effective only if it is made and registered in accordance
with this Part.

Amendment to declaration requires
consent

24(1) Subject to section 25, if the board of a
condominium corporation wishes to amend the
corporation's declaration or plan, the board must present
the proposed amendment to a general meeting of unit
owners before seeking their written consent to the
amendment.

meeting,

Meeting notice
24(2) The meeting notice must include a copy of
the proposed amendment or a summary of it.

Registration requires consent or court order

24(3) Subject to section 25, a district registrar
must not register an amendment to a declaration or plan
unless

Suppression des inscriptions

21(2) Lors de l'enregistrement de la derniére
modification d'une déclaration visant un aménagement
par phases :

a) le bien cesse d'étre visé par un aménagement par
phases;

b) le registraire supprime les inscriptions faites en
conformité avec le paragraphe (1).

MODIFICATION D'UNE DECLARATION
OU D'UN PLAN

Non-application aux aménagements par phases

22 Les articles 23 a 25 ne s'appliquent pas
aux modifications d'aménagement par phases, lesquelles
sont régies par la partie 13.

Modification d'une déclaration ou d'un plan

23 Les modifications apportées a une
déclaration ou a un plan ne sont valides que si elles sont
faites en conformité avec la présente partie.

Nécessité d'une assemblée

24(1) Sous réserve de l'article 25, le conseil qui
souhaite modifier la déclaration d'une corporation
condominiale ou le plan doit présenter son projet de
modification lors d'une assemblée générale des
propriétaires de parties privatives avant de tenter
d'obtenir leur consentement.

Avis de convocation

24(2) L'avis de convocation doit étre
accompagné d'une copie ou d'un résumé du projet de
modification.

Consentement ou ordonnance judiciaire

24(3) Sous réserve de l'article 25, le registraire
de district ne peut enregistrer une modification de la
déclaration ou du plan que dans les cas suivants :
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(a) the amendment is consented to, in writing, at the
meeting referred to in subsection (1) or within 180
days after that meeting by unit owners holding not
less than the specified percentage of the voting
rights in the condominium corporation; or

(b) the registration of it is required or permitted by
a court order.

Statutory declaration required
24(4) When the amendment is submitted for
registration, it must be accompanied by

(a) a statutory declaration of an authorized director
or officer of the condominium corporation that the
consent of unit owners to the registration has been
obtained as required by clause (3)(a); or

(b) a certified copy of the court order referred to in
clause 3(b).

Consent of property lessor

24(5) In the case of an amendment affecting the
declaration or plan for a leasehold property, the district
registrar must not register the amendment without the
written consent of the property lessor.

Amendment requires approval of Examiner of
Surveys

24(6) The district registrar may register a plan
amendment only if the Examiner of Surveys has
approved it for registration.

Reader's aid

24(7) For provisions relating to giving notices of
meetings and conducting meetings, see sections 116
to 124.

Minor amendments
25(1) Section 24 does not apply to the following
amendments:

(a) an amendment to the declaration that does not
affect any person's rights, interests or obligations
and corrects a minor mathematical error or a
grammatical, clerical, typographical or printing
error;

a) la modification a été approuvée par écrit, lors de
l'assemblée visée au paragraphe (1) ou dans
les 180 jours qui suivent, par les propriétaires de
parties privatives qui détiennent le pourcentage
prévu des droits de vote de la corporation;

b) la modification a été ordonnée ou est autorisée
par le tribunal.

Déclaration solennelle

24(4) Lamodification soumise a l'enregistrement
doit étre accompagnée de la déclaration solennelle d'un
administrateur ou dirigeant autorisé de la corporation
condominiale portant que le consentement des
propriétaires a ¢été obtenu en conformité avec
l'alinéa (3)a) ou une copie certifiée de 1'ordonnance
judiciaire visée a l'alinéa (3)b).

Consentement du bailleur

24(5) Si la modification concerne une tenure a
bail, le consentement écrit du bailleur est nécessaire a
l'enregistrement.

Modification d'un plan

24(6) Le registraire de district ne peut
enregistrer une modification d'un plan que si elle est
accompagnée de l'approbation pour enregistrement du
vérificateur des levées.

Aides a la lecture
24(7) Les régles sur la fagon de convoquer et de
tenir les assemblées se trouvent aux articles 116 a 124.

Modifications mineures
25(1) L'article 24 ne
modifications suivantes :

s'applique pas aux

a) les modifications mineures visant a modifier la
déclaration pour y corriger des erreurs mineures de
grammaire, d'écriture, de typographie, d'impression
ou de calcul, qui n'affectent pas les droits, les
intéréts ou les obligations d'une personne;
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(b) an amendment to change the address for giving
notices and other documents to the condominium
corporation.

Registration of minor amendment

25(12) To give effect to an amendment under
clause (1)(a), the condominium corporation must submit
a copy of the amendment for registration and satisfy the
district registrar that it is an amendment described in
that clause.

Change of address

25(3) To give effect to an amendment under
clause (1)(b), the condominium corporation must
submit for registration a notice of the change of address
in a form acceptable to the district registrar.

Unit owners and mortgagees to be given copy of
amendment

25(4) As soon as practicable after an amendment
under this section is registered, the condominium
corporation must give a copy of the amendment to each
unit owner and each unit mortgagee entitled to notice.

PROTECTIONS FOR TENANTS OF
EXISTING TENURED RENTAL UNITS

Application

26(1) Sections 27 to 31 apply despite any
provision to the contrary in The Residential Tenancies
Act or a tenancy agreement.

Limitation
26(2)
of

Sections 27 to 31 do not apply in respect

(a) an existing tenured rental unit occupied under a
life lease as defined in The Life Leases Act;

(b) an existing tenured rental unit occupied under a
temporary tenancy as defined in subsection 102(1)
of The Residential Tenancies Act; or

b) les modifications de l'adresse de signification ou
de remise de documents de la corporation
condominiale.

Enregistrement des modifications mineures

25(2) Pour effectuer une modification visée a
l'alinéa (1)a), la corporation condominiale soumet une
copie de la modification a l'enregistrement et doit
démontrer a la satisfaction du registraire de district qu'il
s'agit bien d'une modification mineure.

Enregistrement du changement d'adresse

25(3) Pour effectuer le changement d'adresse
visé al'alinéa (1)b), la corporation condominiale soumet
a l'enregistrement un avis de changement d'adresse que
le registraire de district juge acceptable.

Copie aux propriétaires et aux créanciers

25(4) Le plus rapidement possible aprés
l'enregistrement, la corporation condominiale envoie un
avis de lamodification a tous les propriétaires de parties
privatives et a tous les créanciers hypothécaires
autorisés.

PROTECTION DES LOCATAIRES
DES UNITES LOCATIVES
EXISTANTES OCCUPEES

Application

26(1) Les articles 27 a 31 s'appliquent malgré
toute disposition contraire de la Loi sur la location a
usage d'habitation ou d'une convention de location.

Exceptions
26(2) Les articles 27 a 31 ne s'appliquent pas :
a) aux unités locatives existantes occupées au titre
d'un bail viager, au sens de la Loi sur les baux
viagers,

b) aux unités locatives existantes occupées au titre
d'une location temporaire, au sens du
paragraphe 102(1) de la Loi sur la location a usage
d'habitation;
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(c) the interim occupancy of a proposed unit by the
person who will become the owner of the unit on the
registration of the declaration.

Rights and duties not affected by registration

27 The registration of a declaration and plan
does not, subject to section 30, affect the rights and
duties under The Residential Tenancies Act of

(a) the tenant of an existing tenured rental unit;

(b) the holder of a right of first refusal in relation to
an existing tenured rental unit; or

(c) the landlord of an existing tenured rental unit.

Notice of proposed registration

28(1) At least six months before submitting for
registration a declaration for a property that includes
one or more existing tenured rental units, the declarant
must give a written notice of the proposed registration
to

(a) each tenant who, on the day the notice is given,
occupies such a rental unit or has entered into a
tenancy agreement to occupy such a rental unit; and

(b) each person who, on the day the notice is given,
holds a right of first refusal in respect of such a
rental unit.

Content of notice
28(2) The notice must contain prescribed
information.

Notice to prospective tenant of proposed registration
28(3) If, after giving the notice required by
subsection (1) and before the declaration is registered,
the declarant wishes to enter into a tenancy agreement
for the occupancy of a proposed unit as a rental unit, the
declarant must give a copy of that notice to the
prospective tenant before the prospective tenant enters
into the agreement.

¢) a l'occupation intérimaire d'une partie privative
projetée par la personne qui en deviendra
propriétaire a l'enregistrement de la déclaration.

Protection des droits et obligations

27 Sous réserve de [l'article 30,
I'enregistrement de la déclaration et du plan ne porte pas
atteinte aux droits et obligations des personnes qui
suivent, au titre de la Loi sur la location a usage
d'habitation :

a) lelocataire d'une unité locative existante occupée;

b) le titulaire d'un droit de premier refus a l'égard
d'une unité locative existante occupée;

¢) lelocateur d'une unité locative existante occupée.

Avis d'intention d'enregistrement

28(1) S'il y a des unités locatives existantes
occupées dans le bien-fonds visé par la déclaration, le
déclarant doit, au moins six mois avant I'enregistrement
de la déclaration et du plan, donner un avis écrit de son
intention de faire enregistrer la déclaration et le plan :

a) a tous les locataires qui, le jour ou l'avis est
donné, occupent une unité locative ou ont signé une
convention de location en vue d'en occuper une;

b) a toutes les personnes qui, le jour ou l'avis est
donné, sont titulaires d'un droit de premier refus a
'égard d'une telle unité.

Contenu de I'avis
28(2) L'avis d'intention
renseignements réglementaires.

contient les

Conventions de location subséquentes

28(3) Le déclarant qui, aprés avoir donné l'avis
mais avant l'enregistrement, souhaite conclure une
convention de location prévoyant l'occupation d'une
partie privative projetée a titre d'unité locative est tenu
de remettre une copie de l'avis a la personne qui
deviendra locataire, avant que la convention ne soit
conclue.
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Statutory declaration — condominium conversions
28(4) The declarant must submit, with a
proposed declaration in respect of a condominium
conversion of land that includes or has included one or
more rental units, one or more of the following statutory
declarations, whichever applies:

(a) if the proposed property includes or has
included, within the previous 12-month period, one
or more rental units, a statutory declaration from the
landlord that no tenancy has been terminated by the
landlord within that 12-month period for any reason,
other than a breach of the tenant's obligations under
The Residential Tenancies Act or the tenancy
agreement;

(b) if the proposed property includes one or more
existing tenured rental units, a statutory declaration
that at the time of submitting the declaration the
declarant is in compliance with the notice
requirements of this section;

(c) a statutory declaration that approval for the
condominium conversion is required under a by-law
referred to in subsection 28(6) or that no such
approval is required.

Additional requirement — condominium
conversions
28(5) Subject to subsection (6), a declaration

and plan in respect of a condominium conversion that
includes or has included one or more rental units may
not be registered unless it is accompanied by a
certificate of approval for a condominium conversion
issued by the municipality in which the land that is the
subject of the declaration is situated.

Limited application
28(6) Subsection (5) applies only if

(a) in the case of land that is situated in the City of
Winnipeg, the council of the city has passed an
applicable by-law under section 157.2 of The City of
Winnipeg Charter; or

Déclaration solennelle — conversion en
condominium
28(4) Si la déclaration vise une conversion en

condominium qui porte sur un bien-fonds qui comporte
ou a comporté une ou plusieurs unités locatives, le
déclarant joint a son projet de déclaration l'une ou
l'autre des déclarations solennelles qui suivent, selon le
cas:

a) si le bien visé comporte ou a comporté, au cours
des 12 mois qui précedent, une ou plusieurs unités
locatives, la déclaration solennelle du locateur
affirmant qu'il n'a résilié au cours de cette période
de 12 mois aucune convention de location pour tout
autre motif que le non-respect des obligations du
locataire au titre de la convention ou en vertu de la
Loi sur la location a usage d'habitation;

b) si le bien visé comporte une ou plusieurs unités
locatives existantes occupées, la déclaration
solennelle du déclarant affirmant qu'au moment ou
il soumet la déclaration pour enregistrement, il s'est
conformé au présent article;

c) la déclaration solennelle portant soit que
l'approbation prévue par un réglement municipal
visé au paragraphe 28(6) a été obtenue, soit qu'elle
n'est pas nécessaire.

Exigence supplémentaire — conversion en
condominium
28(5) Sous réserve du paragraphe (6), la

déclaration de conversion en condominium qui
comporte une ou plusieurs unités locatives ne peut étre
enregistrée que si elle est accompagnée du certificat
d'approbation de conversion en condominium délivré
par la municipalité ou se trouve le bien-fonds visé par la
déclaration.

Application limitée
28(6) Le paragraphe (5) ne s'applique que dans
les cas suivants :

a) le bien-fonds est situé dans la Ville de Winnipeg
et le conseil municipal a pris un réglement en vertu
de larticle 157.2 de la Charte de la ville
de Winnipeg;
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(b) in the case of land that is situated in any other
municipality, the council of the municipality has

passed an applicable by-law under
clause 232(1)(c.2) of The Municipal Act.

Notice of registration of declaration

29(1) As soon as practicable after the

declaration is registered, the owner of an existing
tenured rental unit must give a written notice containing
prescribed information about the registration of the
declaration to each person entitled to notice under
section 28.

Time for giving notice to holder of right of first
refusal

29(2) The notice under subsection (1) to a holder
of a right of first refusal must be given before that right
is exercised.

Tenant's right to continue in occupancy

30(1) A tenant of an existing tenured rental unit
who occupies the unit at the time of registration of the
declaration has a right, subject only to the rights of
termination referred to in subsection (3), to continue to
occupy the rental unit for at least

(a) two years after the date the tenant receives the
notice of the declaration's registration; or

(b) the length of time that the tenant has been in
continuous occupancy of a rental unit as of the date
the tenant receives the notice;

whichever is longer.

Occupancy right of holder of right of first refusal
30(2) If the holder of a right of first refusal in
relation to an existing tenured rental unit exercises that
right, he or she has a right, subject only to the rights of
termination referred to in subsection (3), to occupy the
rental unit for at least

(a) two years; or
(b) the length of time that the holder has been in

continuous occupancy of a rental unit as of the date
the holder receives the notice;

b) le bien-fonds est situ¢ dans une autre municipalité
dont le conseil a pris un réglement en vertu de
l'alinéa 232(1)c.2) de la Loi sur les municipalités.

Avis de I'enregistrement

29(1) Le plus rapidement possible aprés
I'enregistrement de la déclaration, le propriétaire d'une
unité locative existante occupée donne un avis écrit de
l'enregistrement de la déclaration comportant les
renseignements réglementaires a toutes les personnes
qui doivent recevoir un avis en conformité avec
l'article 28.

Délais d'avis aux titulaires d'un droit de premier
refus

29(2) L'avis mentionné au paragraphe (1)
envoyé aux titulaires d'un droit de premier refus est
donné avant qu'ils exercent ce droit.

Droit du locataire de continuer a occuper 1'unité
30(1) Le locataire d'une unité locative existante
occupée qui occupe l'unité au moment de
l'enregistrement de la déclaration a le droit, sous réserve
du paragraphe (3), de continuer a occuper l'unité
locative pendant au moins la plus longue des périodes
suivantes :

a) deux ans a compter de la réception de l'avis
d'enregistrement de la déclaration;

b) une période égale a celle, se terminant a la
réception de l'avis, pendant laquelle il a occupé de
fagon continue une unité locative.

Droit du titulaire d'un droit de premier refus de
continuer a occuper l'unité

30(2) Le titulaire d'un droit de premier refus a
I'¢gard d'une unité locative existante occupée qui exerce
ce droit a le droit, sous réserve du paragraphe (3),
d'occuper l'unité locative pendant au moins la plus
longue des périodes suivantes : deux ans ou une période
égale a celle, se terminant a la réception de l'avis,
pendant laquelle il a occupé de fagon continue une unité
locative; cette période commence & compter du moment
ou il a le droit d'occuper I'unité aprés I'exercice de son
droit.
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whichever is longer, beginning on the date the holder is
entitled to occupy the unit under the tenancy agreement
entered into pursuant to the exercise of that right.

Limitation

30(3) Subsections (1) and (2) do not limit the
right of a unit owner to terminate a tenancy for a breach
of the tenant's obligations under The Residential
Tenancies Act or the tenancy agreement.

Right may not be assigned
30(4) The occupancy right under subsection (1)
or (2) may not be assigned.

Meaning of "continuous occupancy"
30(5) For the purposes of determining a period
of continuous occupancy under subsection (1) or (2),

(a) a person is considered to continuously occupy a
rental unit throughout the following periods:

(i) any period during which he or she sublets
(within the meaning of "subletting" under
subsection 42(1) of The Residential Tenancies
Act) the unit to another person, if he or she
resumes occupancy of the unit at the end of that
period,

(i1) the period from a termination of his or her
tenancy to the date the person receives notice of
the registration of the declaration, if the
termination gave rise to a right of first refusal
and the new tenancy resulted from the exercise
of that right; and

(b) a person is considered to continuously occupy a
rental unit if he or she occupies, for any number of
consecutive periods, any of the rental units owned
by the same owner and located on the same

property.

Restriction

303) Les paragraphes (1) et (2) ne portent pas
atteinte au droit du propriétaire de I'unité locative de
mettre fin a la convention de location pour non-respect
des obligations du locataire au titre de la Loi sur la
location a usage d'habitation ou de la convention
elle-méme.

Cession interdite
30(4) Le droit conféré par le paragraphe (1)
ou (2) ne peut étre cédé.

Définition d'« occupation de facon continue »
30(5) Pour le calcul d'une période d'occupation
continue visée aux paragraphes (1) et (2) :

a) le locataire est réputé occuper une unité locative
de fagon continue pendant les périodes suivantes :

(i) toute période pendant laquelle il la sous-loue
a une autre personne, au sens du
paragraphe 42(1) de la Loi sur la location a
usage d'habitation, 4 la condition d'en reprendre
l'occupation a la fin de la convention de
sous-location,

(i1) la période qui commence avec la fin d'une
location jusqu'a la date a laquelle il regoit l'avis
d'enregistrement de la déclaration, si la fin de la
premiére a donné lieu a un droit de premier refus
et que le début de la seconde résulte de l'exercice
de ce droit;

b) une personne est réputée occuper de facon
continue une unité locative si elle occupe pendant un
nombre illimité de périodes consécutives toute unité
locative qu'un méme propriétaire posséde dans le
méme bien.
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Restriction on sale of proposed unit
31(1) Before selling a proposed unit that is an
existing tenured rental unit to any person other than

(a) the tenant of that rental unit who has
continuously occupied the unit since before
receiving notice of the proposed registration of the
declaration; or

(b) the holder of a right of first refusal in respect of
that unit who has continuously, since before
receiving notice of the proposed registration of the
declaration, occupied the unit or been the holder of
that right of first refusal;

the declarant must offer it for sale to the tenant or
holder of the right of first refusal at the same price and
on terms that are not less favourable to the buyer.

Restriction on sale of unit
31(2) Before selling a unit that is an existing
tenured rental unit to any person other than

(a) the tenant of that rental unit who has
continuously occupied the unit since

(i) the date of registration of the declaration, or

(i1) the date of the exercise of the right of first
refusal in relation to the rental unit that he or she
held on the date of registration of the declaration;
or

(b) the holder of a right of first refusal in respect of
that rental unit who has continuously, since the date
of registration of the declaration, occupied the unit
or been the holder of that right of first refusal;

the declarant must offer it for sale to the tenant or the
holder of the right of first refusal at the same price and
on terms that are not less favourable to the buyer.

Time for acceptance of offer

31(3) An offer to the tenant or holder of a right
of first refusal under subsection (1) or (2) must remain
open for acceptance for at least 30 days.

~

Restrictions a la vente d'une partie privative
projetée

31(1) Avant de vendre une partie privative
projetée qui est une unité locative existante occupée a
une autre personne que le locataire de l'unité qui I'a
occupée de fagcon continue depuis une date antérieure a
la réception de l'avis de projet d'enregistrement de la
déclaration ou le titulaire d'un droit de premier refus qui
I'a occupée de facon continue — ou est titulaire d'un
droit de premier refus — depuis une date antérieure a la
réception de l'avis de projet d'enregistrement, le
déclarant l'offre au locataire ou a cette personne au
méme prix et selon des modalités au moins aussi
intéressantes que ceux qu'il offre a I'autre personne.

Restriction a la vente d'une partie privative

31(2) Avant de vendre une partie privative qui
est une unité locative existante occupée a une autre
personne que le locataire de I'unité qui 1'a occupée de
fagon continue depuis l'enregistrement de la déclaration
ou le commencement de sa location aprés avoir exercé
le droit de premier refus dont il était titulaire au moment
de l'enregistrement ou que le titulaire d'un droit de
premier refus qui l'occupe de fagon continue ou est
titulaire d'un tel droit depuis l'enregistrement, le
déclarant l'offre au locataire ou a cette personne au
méme prix et selon des modalités au moins aussi
intéressantes que celles qu'il offre a l'autre personne.

Délai d'acceptation de I'offre

31(3) Le locataire et le titulaire du droit de
premier refus disposent d'un délai de 30 jours pour
accepter l'offre qui leur est faite en conformité avec les
paragraphes (1) ou (2).
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PART 3

GENERAL PROPERTY MATTERS

Ownership of land includes space

32 For the purposes of this Act, the
ownership of land or of a leasehold estate in land
includes the ownership of space or of a leasehold estate
in space respectively.

Type of real property
33(1) Units and common elements are real
property for all purposes.

Dealing with units and shares in common elements
33(2) A unit and its share in the common
elements may be dealt with in the same manner and
form as any land the title to which is issued under The
Real Property Act.

Further subdivision of unit

33(3) A unit may not be further subdivided
except in accordance with Part 13 (Phasing
Amendments).

Ownership and use of owner's unit

34 Subject to this Act and a condominium
corporation's declaration and by-laws, each unit owner
is entitled to exclusive ownership and exclusive use of
his or her unit.

Ownership of common elements

35 The unit owners are tenants in common of
the common elements, and each of them owns an
undivided share in the common elements in the
proportions specified in the declaration.

No separation

36(1) The ownership of a unit may not be
separated from the ownership of the share in the
common elements.

PARTIE 3

DISPOSITIONS GENERALES EN MATIERE
DE DROIT DE PROPRIETE

Portée du droit de propriété

32 Pour l'application de la présente loi, la
propriété d'un bien-fonds ou le domaine a bail sur un
bien-fonds comprend la propriété de I'espace ou le
domaine a bail de I'espace.

Genre de propriété
33(1) Les parties privatives et les parties
communes sont, a toutes fins, des biens réels.

Opérations sur les parties privatives et leur part des
parties communes

33(2) Une partie privative et sa part des parties
communes peuvent faire I'objet des mémes opérations,
effectuées de la méme maniére, que celles qui portent
sur un bien-fonds dont le titre est délivré sous le régime
de la Loi sur les biens réels.

Fractionnement d'une partie privative
33(3) Une partie privative ne peut étre divisée
qu'en conformité avec la partie 13.

Droit de propriété sur la partie privative

34 Sous réserve de la présente loi, de la
déclaration de la corporation condominiale et des
réglements administratifs, le propriétaire a un droit de
propriété et 'usage exclusif de sa partie privative.

Droit de propriété sur les parties communes

35 Les propriétaires possédent les parties
communes a titre de tenants communs et une part
indivise des parties communes, selon les proportions
déterminées par la déclaration.

Indissociabilité

36(1) Le droit de propriété sur une partie
privative ne peut étre dissocié de celui sur la part des
parties communes qui y est rattachée.
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Instrument of separation void

36(2) Any instrument, agreement, document or
transaction that purports to separate the ownership of a
unit from its share in the common elements is void.

No division of common elements
37 Except as provided for by this Act, the
common elements may not be divided.

Reference to unit includes interest in common
elements

38 A reference in an instrument, agreement or
document to a unit is to be considered a reference to the
unit and the interest in the common elements that is
appurtenant to that unit, unless the document otherwise
provides.

Bare land unit boundaries

39 Unless otherwise shown on a plan, the
boundaries of a bare land unit are deemed to extend
vertically upward and downward without limit.

Right to reasonable use of common elements

40 Subject to this Act and a condominium
corporation's declaration, by-laws and rules, each unit
owner has a right to make reasonable use of the
common elements.

Easements — units

41(1) Upon the registration of a declaration and
plan, the following easements are created, are
appurtenant to each unit and are for the benefit of the
unit owner and the condominium corporation:

(a) an easement for the provision of a service
through an installation in the common elements or in
any other unit;

(b) an easement for support and shelter by the
common elements and by any other unit capable of
providing support or shelter;

Nullité
36(2) L'instrument, la convention, le document
ou l'opération qui vise a les dissocier est nul.

Interdiction de diviser

37 Sauf disposition contraire de la présente
loi, il est interdit de partager ou de diviser les parties
communes.

Inclusion automatique

38 Sous réserve de toute disposition contraire
qui s'y trouve, l'instrument, la convention, le document
ou l'opération qui vise une partie privative vise aussi
automatiquement la part des parties communes qui s'y
rattache sans qu'il soit nécessaire de le mentionner.

Limites des fractions de terrain nu

39 Sous réserve des indications contraires
portées sur le plan, les limites d'une fraction de terrain
nu sont réputées se prolonger verticalement a 1'infini
vers le haut et vers le bas.

Caractére raisonnable de l'utilisation

40 Sous réserve des autres dispositions de la
présente loi, de la déclaration de la corporation
condominiale, des réglements administratifs et des
régles, le propriétaire d'une partie privative a le droit
d'utiliser de fagon raisonnable les parties communes.

Servitudes — parties privatives

41(1) A l'enregistrement de la déclaration et du
plan, les servitudes qui suivent sont créées et rattachées
a chaque partie privative; elles sont créées au profit du
propriétaire de la partie privative et de la corporation
condominiale :

a) une servitude pour la prestation d'un service en
passant par les parties communes ou une autre partie
privative;

b) une servitude d'appui et d'abri sur tous les
batiments et toutes les structures susceptibles de
fournir un appui et un abri;
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(c) when a building or part of a building,

(i) moves after the registration of the declaration
and plan, or

(i) is not restored, after having been damaged
and repaired, to the position occupied at the time
of the registration of the declaration and plan,

an easement for exclusive use and occupation over
the space of the other units and common elements
that would be space included in the unit if its
boundaries were determined by the new position of
the building and not the position at the time of
registration.

Easements — common elements

41(2) Upon the registration of a declaration and
plan, the following easements are created, are
appurtenant to the common elements and are for the
benefit of all unit owners and the condominium
corporation:

(a) an easement for the provision of a service
through an installation in a unit or through a part of
the common elements of which a unit owner has
exclusive use;

(b) an easement for support and shelter by the
common elements and any other unit capable of
providing support or shelter;

(c) when a building or part of a building,

(i) moves after the registration of the declaration
and plan, or

(i) is not restored, after having been damaged
and repaired, to the position occupied at the time
of the registration of the declaration and plan,

an easement for exclusive use and occupation over
the space of the other units and common elements
that would be space included in the common
elements if its boundaries were determined by the
new position of the building and not the position at
the time of registration.

¢) si un batiment ou une partie d'un batiment est
déplacé apres 'enregistrement de la déclaration et du
plan ou n'est pas remis a l'endroit exact qu'il
occupait au moment de l'enregistrement de la
déclaration et du plan aprés avoir été endommageé et
réparé, une servitude d'usage et d'occupation
exclusifs sur I'espace compris dans les autres parties
privatives et les parties communes qui serait compris
dans la partie privative si ses limites étaient
déterminées par le nouvel emplacement du batiment
etnon celui qui est indiqué sur le plan au moment de
l'enregistrement.

Servitudes — parties communes

41(2) A 'enregistrement de la déclaration et du
plan, les servitudes qui suivent sont créées et rattachées
aux parties communes; elles sont créées au profit de
tous les propriétaires de parties privatives et de la
corporation condominiale :

a) une servitude pour la prestation d'un service en
passant par une partie privative ou par des parties
communes dont un propriétaire a l'usage exclusif;

b) une servitude d'appui et d'abri sur toutes les
parties communes et sur toute autre partie privative
susceptibles de fournir un appui et un abri;

¢) si un batiment ou une partie d'un batiment est
déplacé apres l'enregistrement de la déclaration et du
plan ou n'est pas remis a l'endroit exact qu'il
occupait au moment de l'enregistrement de la
déclaration et du plan apres avoir ét¢ endommagé et
réparé, une servitude d'usage et d'occupation
exclusifs sur l'espace compris dans les autres parties
privatives et les parties communes qui serait compris
dans les parties communes si ses limites étaient
déterminées par le nouvel emplacement du batiment
etnon celui qui est indiqué sur le plan au moment de
l'enregistrement.
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Ancillary rights Droits subsidiaires
41(3) All ancillary rights and obligations  41(3) Tous les droits et obligations subsidiaires

reasonably necessary to make easements effective apply
in respect of easements implied or created by this Act.

Benefit restricted for owners of bare land units
41(4) Despite subsections (1) and (2), an owner
of a bare land unit does not benefit from

(a) an easement referred to in clause (1)(a) or (2)(a),
unless the installation was in existence at the time
the person became the owner of the bare land unit;

(b) an easement referred to in clause (1)(b) or (2)(b)
insofar as it provides for an easement of shelter; or

(c) an easement referred to in clause (1)(c) or (2)(c).

Reader's aid

41(5) For provisions relating to easements
granted or otherwise dealt with by a condominium
corporation, see section 89.

Definition

42(1) In this section, "encumbrance' means an
encumbrance that is, or at one time was, enforceable
against all the units and their shares in the common
elements, but does not include a mortgage.

Unit owner entitled to discharge of encumbrance
42(2) If a unit owner pays the holder of an
encumbrance the amount determined under
subsection (3), the unit owner is entitled to receive a
discharge of that encumbrance insofar as it affects the
owner's unit and its share in the common elements.

Determining amount to be paid

42(3) The amount to be paid is a portion of the
sum claimed by the holder of the encumbrance as
determined by the proportion allocated to the owner's
unit in the declaration for contributions to the common
expenses.

raisonnablement nécessaires a l'exercice des servitudes
s'appliquent a I'égard des servitudes implicites ou
établies par la présente loi.

Non-application aux propriétaires de fractions de
terrain nu
41(4) Par dérogation aux paragraphes (1) et (2),
le propriétaire d'une fraction de terrain nu ne peut se
prévaloir :

a) d'une servitude visée aux alinéas (1)a) ou (2)a),
sauf si l'installation existait au moment ou il est
devenu propriétaire de la fraction;

b) d'une servitude visée aux alinéas (1)b) ou (2)b),
dans la mesure ou elle constitue une servitude d'abri;

¢) d'une servitude visée a l'alinéa (1)c) ou (2)c).

Aide a la lecture

41(5) Les dispositions portant sur les autres
servitudes qu'une corporation condominiale accorde ou
qui la concernent se trouvent a l'article 89.

Définition

42(1) Au présent article, « charge » s'entend
d'une charge qui est ou qui, a un moment donné, était
exécutoire contre toutes les parties privatives et leur
part des parties communes, a l'exception d'une
hypotheque.

Paiement par le propriétaire

42(2) Le propriétaire d'une partie privative qui
paye au titulaire d'une charge la somme dont le montant
est calculé en conformité avec le paragraphe (3) a droit
a une mainlevée de la charge dans la mesure ou elle
gréve sa partie privative et la part des parties communes
qui s'y rattache.

Calcul de 1a somme a verser

42(3) La somme a payer correspond a la fraction
du montant réclamé par le titulaire de la charge calculée
en fonction de la contribution aux dépenses communes
affectée a la partie privative du propriétaire, comme le
précise la déclaration.
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Discharge Mainlevée
42(4) Upon payment of the amount determined ~ 42(4) Dés qu'il regoit la somme calculée en

under subsection (3), the holder of the encumbrance
must give to the unit owner a discharge of that
encumbrance insofar as it affects the owner's unit and
its share in the common elements. The unit owner may
submit the discharge to the district registrar for
registration.

Assessed value

43 For property taxation purposes, the
assessed value of a unit is the value of the unit and its
share in the common elements.

Unit owners share in common assets

44 As members of a condominium
corporation, the unit owners share in the common assets
in the same proportions as the proportions of their
shares in the common elements as set out in the
declaration.

conformité avec le paragraphe (3), le titulaire de la
charge donne au propriétaire de la partie privative une
mainlevée de la charge, dans la mesure ou elle gréve sa
partie privative et la part des parties communes qui s'y
rattache. Il peut également en remettre une copie au
registraire de district pour enregistrement.

Evaluation
43 La valeur imposable d'une partie privative
est, pour le calcul des taxes fonciéres, égale a la valeur
de la partie elle-méme et de sa part des parties
communes.

Propriété commune

44 A titre de membres de la corporation
condominiale, les propriétaires des parties privatives
partagent les parties communes selon les proportions
indiquées dans la déclaration.
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PART 4

SALES OF UNITS

Overview
45 This Part governs the sales of units and
proposed units, including

(a) imposing an obligation on a declarant to provide
a statement of financial projections;

(b) requiring a reserve fund study to be conducted
on a condominium conversion or delayed sale of a
unit;

(c) requiring sellers to provide certain information
to buyers;

(d) providing for the cancellation of an agreement of
purchase and sale within a certain time period or
because of a material change in the information
provided to the buyer;

(e) setting out the requirements for the registration
of a transfer of land for a unit;

(f) imposing additional obligations on a seller of a
proposed unit; and

(g) setting out the seller's rights and obligations
during interim occupancy of a proposed unit.

Application of Part
46 Except for section 61 (status certificate),
this Part does not apply to the following:

(a) the sale or transfer of a unit under a power of
sale provided for in a mortgage;

(b) the transmission of a unit under an order of
foreclosure;

(c) atax sale;

(d) a sale authorized or required by the court;

PARTIE 4

VENTE DES PARTIES PRIVATIVES

Apercu

45 La présente partie porte sur la vente des
parties privatives et des parties privatives projetées et
traite notamment des questions suivantes :

a) l'obligation faite au déclarant de fournir des
projections financieres;

b) l'obligation de procéder a une évaluation du fonds
de réserve dans le cas d'une conversion en
condominium ou de la vente reportée d'une partie
privative;

c) l'obligation de remettre des documents
d'information aux acheteurs;

d) le droit d'annuler une convention d'achat-vente
avant 'expiration d'un certain délai ou en raison de

modifications importantes;

e) le processus d'enregistrement du transfert de
propriété d'une partie privative;

f) les obligations supplémentaires du vendeur;

g) les droits et obligations de 'acheteur au cours de
la période d'occupation provisoire.

Application de la présente partie
46 Sauf a l'article 61, la présente partie ne
s'applique pas aux opérations suivantes :

a) la vente ou le transfert d'une partie privative en
vertu du pouvoir de vendre que prévoit une

hypothéque;

b) la transmission d'une partie privative par
forclusion;

¢) la vente pour défaut de paiement de taxes;

d) la vente autorisée ou ordonnée par le tribunal;
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(e) any other prescribed sale or transfer.

Definitions
47(1)
Part.

The following definitions apply in this

"cooling-off period", in relation to an agreement of
purchase and sale, means the period that begins
when the agreement is entered into and ends at
midnight on the prescribed day or, if no day is
prescribed, on the seventh day after the later of

(a) the day that the agreement is entered into;
and

(b) the day that the seller has complied with
section 51 (disclosure to buyer). (« délai de
réflexion »)

"disclosure document'" means a document given or
required to be given by a seller to a buyer under
section 51. (« document d'information »)

Interpretation — "material change"

47(2) For the purposes of this Part, a material
change occurs in relation to an agreement of purchase
and sale of a unit when

(a) one or more differences arise between the
information contained in the disclosure documents
given under section 51 and the information that
would be required to be included in those documents
if the change had occurred before they were given;
and

(b) those differences, considered collectively, are so
important to a decision to purchase the unit that it
would be reasonable for a buyer to cancel the
agreement because of them.

e) toute autre forme de vente ou de transfert
désignée par réglement.

Définitions
47(1) Les définitions qui suivent s'appliquent a
la présente partie.

« délai de réflexion » Dans le cas d'une convention
d'achat-vente, la période qui commence au moment
de la conclusion de la convention et se termine a la
fin de la journée fixée par réglement ou, si aucune
n'est fixée, de la septiéme journée qui suit le jour de
la conclusion de la convention ou, s'il est postérieur,
le jour ou le vendeur s'est conformé aux obligations
d'information visées a l'article 51. ("cooling-off
period™)

« document d'information » Document que le
vendeur remet ou doit remettre a l'acheteur en
conformité avec l'article 51. ("disclosure document")

Régle d'interprétation — « modification
importante »
47(2) Pour I'application de la présente partie,

une modification est importante a 1'égard d'une
convention d'achat-vente si les différences entre les
renseignements que contient le document d'information
qui a été remis a l'acheteur en conformité avec
l'article 51 et ceux qui devraient étre mentionnés dans
ce document si la modification était survenue avant sa
remise sont, considérées ensemble, suffisamment
importantes a 1'égard de la décision d'acheter la partie
privative qu'il serait raisonnable pour un acheteur
d'annuler la convention pour ce motif.
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SALE OF UNIT VENTE D'UNE PARTIE PRIVATIVE
Multiple buyers Pluralité d'acheteurs
48 Ifaunitis to be sold to two or more buyers 48 Lorsqu'une convention d'achat-vente

under an agreement of purchase and sale, the buyers
must designate, in the agreement or in a document that
accompanies the agreement, one of themselves as the
buyer

(a) to whom the seller is to give the disclosure
documents to be given under section 51 and any
notice of a material change to be given under
section 52;

(b) who is authorized to exercise, on behalf of all
the buyers, a right under section 54 to cancel the
agreement during the cooling-off period or because
of a material change; and

(c) who is authorized to make a statutory declaration
under section 57 (registration of transfer).

Declarant to prepare financial projections statement
49(1) A declarant who wishes to sell one or
more units or proposed units must prepare a statement
of financial projections for the 12-month period
beginning with the first month for which all unit owners
will be required to make monthly contributions to the
common expenses.

Content of financial projections statement
49(2) The statement of financial projections
must set out for that 12-month period

(a) for each type of unit, the projected contributions
to be made by each unit owner to the common

expenses and to the reserve fund;

(b) the projected total common expenses of the
condominium corporation;

(c) for each type of common expense,

(i) a description of the service or amenity to
which it relates, and

(i1) the projected total expenses;

prévoit la vente d'une partie privative a plusieurs
acheteurs, ceux-ci doivent, dans la convention ou dans
un document annexé, désigner I'un d'entre eux comme
étant celui :

a) auquel le vendeur doit remettre les documents
d'information en conformité avec l'article 51 et les
avis en conformité avec l'article 52;

b) qui est autorisé a exercer, au nom de tous les
acheteurs, le droit d'annulation de la convention
d'achat-vente durant le délai de réflexion ou en
raison de modifications importantes en vertu de
l'article 54;

¢) qui est autorisé a faire la déclaration solennelle
prévue a l'article 57.

Obligation du déclarant

49(1) Avant de commencer a vendre des parties
privatives, réelles ou projetées, le déclarant prépare un
état des projections financiéres pour la période
de 12 mois qui commence le jour ou les propriétaires
seront tenus de commencer a verser leur contribution
mensuelle aux dépenses communes.

Contenu des projections financiéres
49(2) Les projections financiéres donnent pour
cette période de 12 mois :

a) pour chaque modéle de parties privatives, le
montant projeté des contributions aux dépenses
communes et au fonds de réserve a faire par le
propriétaire;

b) les dépenses totales projetées de la corporation
condominiale;

¢) pour chaque catégorie de dépenses communes :

(i) une description des services ou des

commodités qui s'y rattachent,

(i1) les dépenses totales projetées;
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(d) the projected revenue of the condominium
corporation;

(e) the projected opening and closing balances of
the reserve fund;

(f) the estimated cost of any reserve fund study to be
made during that period; and

(g) any additional information required by the
regulations.

Reserve fund study required — condominium
conversion

50(1) Before entering into the first agreement of
purchase and sale for any unit created or to be created
on a condominium conversion,

(a) the declarant, if the condominium conversion
occurs on the registration of a declaration; or

(b) the owner-developer of a phasing unit, if the
condominium conversion occurs on the registration
of a phasing amendment for that unit;

must ensure that a reserve fund study has been
conducted and, if required, updated in accordance with
the regulations.

Reserve fund study required — delayed sale of unit
50(2) If, after the registration of the declaration,

(a) none of the units is sold by the declarant, but
instead every unit is rented, leased or otherwise
occupied; and

(b) the declarant or a subsequent owner of all the
units in the property later wishes to sell the units;

then the declarant or the subsequent owner of all the
units, as the case may be, must ensure that a reserve
fund study is conducted and, if required, updated in
accordance with the regulations before entering into the
first agreement of purchase and sale for any of the units.

d) les revenus corporation

condominiale;

projetés de la

e) le solde d'ouverture et le solde de fermeture
projetés du fonds de réserve;

f) le colt estimatif de I'évaluation du fonds de
réserve a faire durant la période;

g) les renseignements supplémentaires que
prévoient les réglements.

Evaluation du fonds de réserve obligatoire —
conversion en condominium

50(1) Sous réserve des réglements, avant la
conclusion de la premiére convention d'achat-vente
d'une partie privative créée ou projetée par une
conversion en condominium, le déclarant, si la
conversion a lieu a 'enregistrement de la déclaration, ou
le propriétaire-promoteur de la partie divisible, si la
conversion a lieu a I'enregistrement d'une modification
d'aménagement par phases qui vise cette partie
privative, doit veiller a ce qu'une évaluation du fonds de
réserve ait été faite et, si nécessaire, mise a jour de la
facon réglementaire.

Evaluation du fonds de réserve obligatoire — vente
reportée

50(2) Si, aprées l'enregistrement de la déclaration,
aucune partie privative n'a été vendue mais toutes sont
louées ou occupées a un autre titre, le déclarant ou le
propriétaire subséquent de toutes les parties privatives
qui désire les vendre est tenu de veiller a ce qu'une
évaluation du fonds de réserve soit faite et, si
nécessaire, mise a jour de la fagon réglementaire avant
de conclure la premiére convention d'achat-vente de
I'une de ces parties privatives.
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Non-application
50(3) Subsection (2) does not apply to a sale or
transfer of all the units in a property to the same person.

Cost of reserve fund study

50(4) The declarant, owner-developer or
subsequent owner described in subsection (2), as the
case may be, is responsible for the cost of conducting or
updating the reserve fund study.

Reader's aid
50(5) For other provisions governing a reserve
fund study, see section 148.

Disclosure to Buyer

Disclosure to buyer — sale of proposed unit

51(1) If an agreement of purchase and sale for a
proposed unit is entered into before the declaration and
plan for the land that includes the unit are registered,
the seller must give the buyer

(a) a disclosure statement that is signed by the
declarant and meets prescribed requirements;

(b) a copy of the statement of financial projections
prepared by the declarant in accordance with
section 49;

(c) a copy or summary of the reserve fund study if
required under subsection 50(1) or, if that study has
been updated, a copy or summary of the most recent
update;

(d) a copy of the proposed declaration;

(e) a copy of the proposed initial by-law and any
proposed rules;

() a copy of any proposed property management
agreement relating to the condominium corporation
created by the registration;

Non-application

50(3) Le paragraphe (2) ne s'applique pas a la
vente ou au transfert de toutes les parties privatives du
bien a la méme personne.

Coiit de I'évaluation

50(4) Le déclarant, le propriétaire-promoteur ou
le propriétaire subséquent visé au paragraphe (2), selon
le cas, est responsable du coit de 1'évaluation du fonds
de réserve ou de sa mise a jour.

Aide a la lecture

50(5) Les autres dispositions qui traitent des
évaluations du fonds de réserve se trouvent a
l'article 148.

Communication de renseignements a l'acheteur

Vente d'une partie privative projetée
51(1) Si la convention d'achat-vente est conclue
avant l'enregistrement de la déclaration et du plan qui
concernent le bien-fonds ot se trouve la partie privative
vendue, le vendeur donne a l'acheteur :

a) un document d'information, signé par le déclarant
et conforme aux normes réglementaires;

b) une copie des projections financiéres préparées
par le déclarant en conformité avec l'article 49;

¢) une copie ou un résumé de I'évaluation du fonds
de réserve faite, s'il y a lieu, en conformité avec le
paragraphe 50(1) ou, le cas échéant, de sa derniére
mise a jour;

d) une copie du projet de déclaration;

e) une copie du projet de réglements administratifs
initiaux et du projet de régles;

f) une copie du projet de convention de gestion
immobiliére de la corporation condominiale créée
par l'enregistrement;

g) les renseignements réglementaires concernant le
délai de réflexion et le droit de l'acheteur d'annuler
la convention pendant ce délai;
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(g) a statement containing prescribed information
about the cooling-off period and the buyer's right to
cancel the agreement of purchase and sale within
that period;

(h) a statement containing prescribed information
about the buyer's right to cancel the agreement of
purchase and sale in the event of a material change;
and

(i) any other document or part of a document
specified in the regulations.

Disclosure to buyer — sale of unit after registration
51(2) If an agreement of purchase and sale for a
unit is entered into after the declaration and plan for the
land that includes the unit are registered, the seller must
give the buyer

(a) a current disclosure statement that is signed by
the seller and meets prescribed requirements;

(b) a disclosure statement that meets prescribed
requirements and is signed by or on behalf of the
condominium corporation not more than 90 days
before the seller gives it to the buyer;

(c) acopy of the condominium corporation's budget
for the current fiscal period, as approved by the
board, and a copy of its budget for the ensuing fiscal
period, if it has been distributed to the unit owners;

(d) a copy of the condominium corporation's most
recent financial statements, together with the
auditor's report on the financial statements if they
were audited;

(e) if the agreement of purchase and sale is entered
into before the end of the 12-month period referred
to in section 49, a copy of the statement of financial
projections prepared by the declarant under that
section;

(f) acopy of the condominium corporation's current
by-laws and rules, if any, and any proposed by-laws
or rules or amendments to them that have been
approved by the board but are not yet in effect;

h) les renseignements réglementaires concernant le
droit de l'acheteur d'annuler la convention en cas de
modification importante;

i) les autres documents ou parties de document que
prévoient les réglements.

Vente d'une partie privative apreés enregistrement
51(2) Si une convention d'achat-vente d'une
partie privative est conclue apres l'enregistrement de la
déclaration et du plan, le vendeur donne a 'acheteur :

a) un document d'information a jour, signé par lui,
conforme aux normes réglementaires;

b) un document d'information conforme aux normes
réglementaires et signé par un administrateur ou un
dirigeant autorisé de la corporation condominiale au
plus 90 jours avant celui de sa remise a l'acheteur;

c) une copie du budget de la corporation pour
I'exercice en cours, approuvé par le conseil, et du
budget pour l'exercice suivant, s'il a été remis aux
propriétaires des parties privatives;

d) une copie des derniers états financiers de la
corporation condominiale, accompagnés, s'ils ont été
vérifiés, du rapport du vérificateur;

e) si la convention est conclue avant l'expiration de
la période de 12 mois visée a l'article 49, une copie
des projections financiéres préparées par le
déclarant en conformité avec cet article;

f) une copie des réglements administratifs et des
reégles de la corporation condominiale en vigueur et
une copie de tous les projets de réglements
administratifs ou de régles, ou de modification aux
réglements ou aux régles qui ont été approuvés par
le conseil mais ne sont pas encore en vigueur;

g) une copie de la convention de gestion
immobiliére en cours ou de celle qui doit entrer en
vigueur a une date ultérieure;
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(g) a copy of any property management agreement
currently in effect or to come into effect at a later
date;

(h) a statement containing prescribed information
about the cooling-off period and the buyer's right to
cancel the agreement within that period,

(i) a statement containing prescribed information
about the buyer's right to cancel the agreement in the
event of a material change;

(j) if the condominium corporation is proposing to
participate in an amalgamation, a copy of the
meeting notice given to the seller under
subsection 251(3);

(k) a copy of any notice or other document received
by the seller about a proposal under Part 15 to
withdraw the property or a part of the common
elements from governance by this Act, unless the
condominium corporation has not received the
required level of consent and the time for obtaining
that consent has expired;

(1) a statement containing prescribed information
about the giving or withholding of consents if the
period for obtaining consents has not expired;

(m) a copy of any notice given to the seller for any
general meeting of unit owners that is to be held
after the date of possession for the unit;

(n) a copy or summary of the reserve fund study if
required under this Act or, if that study has been
updated, a copy or summary of the most recent
update; and

(o) any other document or part of a document
specified in the regulations.

Disclosure to subsequent buyer

51(3) If, before a unit is transferred under an
agreement of purchase and sale, a buyer (the "first
buyer") sells or enters into an agreement to sell that unit
to another buyer (the "subsequent buyer"),

h) les renseignements réglementaires concernant le
délai de réflexion et le droit de l'acheteur d'annuler
la convention pendant ce délai;

i) les renseignements réglementaires concernant le
droit de l'acheteur d'annuler la convention en cas de
modification importante;

j) si la corporation condominiale prévoit conclure
une fusion, une copie de I'avis de convocation remis
au vendeur en conformité avec le paragraphe 251(3);

k) une copie de l'avis de retrait et des autres
documents que le vendeur a regus sous le régime de
la partie 15 lorsqu'il est proposé que le bien ou une
portion des parties communes ne soit plus régi par la
présente loi, saufsi la corporation condominiale n'a
pas obtenu le nombre requis de consentements et si
le délai pour les obtenir est expiré;

1) si une période prévue pour obtenir un
consentement n'est pas expirée, une déclaration
contenant les renseignements réglementaires sur
I'exercice du droit de donner ou de refuser son
consentement;

m) une copie de l'avis de convocation remis au
vendeur pour une assemblée générale des
propriétaires prévue aprés la date de prise de
possession de la partie privative;

n) une copie ou un résumé de 1'évaluation du fonds
de réserve faite, s'il y a lieu, en conformité avec la
présente loi ou, le cas échéant, de sa derniére mise a
jour;

0) les autres documents réglementaires.

Communication a un acheteur subséquent

51(3) L'acheteur d'une partie privative, existante
ou projetée, qui, avant le transfert de propriété en vertu
de la convention d'achat-vente, vend cette partie & une
autre personne ou conclut avec elle une autre
convention d'achat-vente lui remet les documents que le
vendeur lui a remis en conformité avec le présent
article, informe le vendeur par écrit de la vente a
l'acheteur subséquent et Iui communique les
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(a) the first buyer must

(1) give each disclosure documentreceived under
this section to the subsequent buyer,

(i1) notify the seller of the unit in writing about
the sale to the subsequent buyer, and
(iii) give the subsequent buyer's contact
information to the seller of the unit; and

(b) the subsequent buyer becomes the buyer of the
unit for the purposes of this Part and the seller of the
unit must give to that buyer any disclosure
documents not yet given to the first buyer.

Table of contents

51(4) The set of disclosure documents to be
given under subsection (1) or (2) must be accompanied
by a table of contents that

(a) meets prescribed requirements;

(b) is placed at the front of the set of documents;
and

(c) clearly identifies any required document that is
not included in the set of documents and states when
it will be given, or that it cannot be given and why.

Compliance with this section

51(5) For the purpose of the definition
"cooling-off period" in subsection 47(1), when a seller
gives all the disclosure documents under subsection (1)
or (2) that can be given and complies with
subsection (4), the seller is considered to have complied
with this section.

Seller to disclose material change

52(1) If a seller under an agreement of purchase
and sale becomes aware of a material change in relation
to that agreement, the seller must give to the buyer, as
soon as practicable after becoming aware of the change,

(a) a written notice setting out

(1) a description of the change, and

coordonnées de cet acheteur. Pour l'application de la
présente partie, I'acheteur subséquent se substitue a
I'acheteur de la partie privative et le vendeur lui remet
les documents qu'il n'a pas encore remis au premier
acheteur.

Table des matiéres

51(4) Les documents a remettre en conformité
avec les paragraphes (1) ou (2) sont précédés d'une
table des matiéres conforme aux dispositions
réglementaires. Elle indique clairement quels sont les
documents qui manquent, précise a quel moment ils
seront remis ou donne les motifs pour lesquels ils ne
pourront 1'étre.

Observation du présent article

51(5) Pour l'application de la définition de
« délai de réflexion » au paragraphe 47(1), le vendeur
est réputé s'étre conformé au présent article s'il a remis
tous les documents qui, en conformité avec les
paragraphes (1) ou (2), devaient I'étre et s'est conformé
au paragraphe (4).

Communication obligatoire des modifications
importantes
52(1) Le vendeur qui a conclu une convention

d'achat-vente et qui est informé de l'existence d'une
modification importante qui concerne la convention est
tenu de remettre a l'acheteur le plus rapidement possible
aprés avoir appris l'existence de la modification :
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(i1) prescribed information about the buyer's
right under section 54 to cancel the agreement
because of a material change; and

(b) any additional disclosure documents that the
seller would have been required to give to the buyer
under section 51 if the change had occurred before
the seller gave documents to the buyer under that
section.

Court may award damages for non-disclosure of
material change

52(2) The court may, on application by the
buyer, order the seller to pay an amount to the buyer as
damages resulting from a material change, if the court
is satisfied that the seller failed to disclose the change to
the buyer as required by subsection (1).

Condominium corporation to provide documents to
seller

53(1) Upon the written request of the seller of a
unit, or of a person authorized by the seller of a unit, the
condominium corporation must give to the seller
referred to in

(a) the disclosure statement

clause 51(2)(b); and

(b) a copy of every other document in its possession
or control that the seller is required by section 51
or 52 to give to the buyer.

Condominium corporation to provide additional
documents

53(2) Upon the written request of the seller or
buyer of a unit, or by a person authorized by the seller
or buyer, the condominium corporation must

(a) confirm whether the information in the
documents provided to the seller in accordance with
subsection (1) is still current as of the date of the
request; and

(b) if it is no longer current, provide details of any
material change in that information.

a) un avis écrit décrivant la modification et
l'informant des renseignements réglementaires
concernant le délai de réflexion et de son droit, sous
le régime de l'article 54, d'annuler la convention
pendant ce délai;

b) les documents d'information révisés ou
supplémentaires contenant les renseignements qu'il
aurait été tenu de lui donner en conformité avec
l'article 51 si la modification n'avait été faite
qu'aprés lui avoir donné les documents en
conformité avec cet article.

Dommages-intéréts pour non-communication

52(2) Sur requéte présentée par l'acheteur, le
tribunal peut ordonner au vendeur de verser des
dommages-intéréts a l'acheteur pour défaut
d'observation du paragraphe (1).

Obligations de la corporation condominiale
53(1) A la demande écrite d'un vendeur au titre
d'une convention d'achat-vente — ou d'une personne
qu'il désigne —, la corporation condominiale :

a) lui donne les documents d'information visés a
l'alinéa 51(2)b);

b) une copie de tous les autres documents sous sa
responsabilité et que le vendeur est tenu de donner
a l'acheteur en conformité avec les articles 51 ou 52.

Documents supplémentaires

53(2) A la demande écrite d'un acheteur ou d'un
vendeur d'une partie privative — ou d'une personne que
l'un ou l'autre désigne —, la corporation condominiale :

a) confirme la validité, a la date de la demande, des
renseignements que contiennent les documents

remis a l'acheteur en conformité avec le
paragraphe (1);
b) s'ils ne sont plus valides, fournit des

renseignements valides et a jour.
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Condominium corporation may charge fees

53(3) A condominium corporation may charge
reasonable fees for providing documents or information
under this section.

Buyer's Cancellation Rights

Right to cancel within cooling-off period

54(1) The buyer under an agreement of purchase
and sale may cancel it for any reason before the end of
the cooling-off period for that agreement.

Right to cancel because of material change

54(2) Subject to subsection (3), if a material
change occurs in relation to an agreement of purchase
and sale, the buyer may cancel the agreement at any
time after the end of the cooling-off period and before
being given possession of the unit.

Limitation

54(3) The cancellation right under subsection (2)
may not be exercised after midnight on the prescribed
day or, if no day is prescribed, on the seventh day after
the day on which the seller gives the buyer notice of the
change in accordance with subsection 52(1).

Time period not extended for holidays
54(4) If the last day on which a cancellation
right may be exercised expires on a holiday other than
Remembrance Day, the period during which the
cancellation right may be exercised is not extended to
include the next day that is not a holiday.

How to cancel

54(5) To cancel an agreement of purchase and
sale under this section, the buyer must do one of the
following within the period allowed for cancelling the
agreement:

(a) give in person to the seller or the seller's
authorized representative a written notice of the
cancellation;

Droits

53(3) La corporation condominiale est autorisée
a demander des droits raisonnables pour fournir des
documents en conformité avec le présent article.

Droits d'annulation de I'acheteur

Annulation au cours de la période de réflexion
54(1) L'acheteur au titre d'une convention
d'achat-vente d'une partie privative peut annuler la
convention pour quelque motif que ce soit avant
I'expiration du délai de réflexion.

Annulation pour cause de modification importante
54(2) Sous réserve du paragraphe (3), en cas de
modification importante qui concerne la convention
d'achat-vente, 1'acheteur peut annuler la convention en
tout temps aprés l'expiration du délai de réflexion mais
avant la prise de possession de la partie privative.

Restriction

54(3) Le droit d'annulation prévu au
paragraphe (2) ne peut étre exercé aprés minuit le jour
fixé par réglement ou, si aucun n'est fixé, le
septiéme jour qui suit celui ou le vendeur remet a
I'acheteur un avis de la modification en conformité avec
le paragraphe 52(1).

Absence de prolongation

54(4) S'il prend fin un jour féri¢ autre que le jour
du Souvenir, le délai d'annulation n'est pas prolongé
pour inclure le premier jour non férié qui suit.

Modes d'annulation

54(5) L'acheteur peut annuler la convention
d'achat-vente en vertu du présent article de I'une des
fagons suivantes :

a) remise a personne d'un avis d'annulation au
vendeur ou a son représentant autorisé;
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(b) send a written notice of the cancellation by
registered mail, e-mail or fax — or any other method
that provides proof of the date and time it was
sent — to the address or fax number given by the
seller or the seller's authorized representative to the
buyer for this purpose.

Adequacy of wording

54(6) Subject to subsection (7), a cancellation
notice under this section is effective if, however
expressed, itindicates the buyer's intention to cancel the
agreement of purchase and sale.

Statement about material change

54(7) If the buyer is cancelling the agreement of
purchase and sale because of a material change and the
seller did not notify the buyer of that change, the notice
of cancellation must

(a) state that the buyer is cancelling the agreement
because of a material change; and

(b) identify the change and explain why it is a
material change.

Effect of cancellation notice

54(8) A cancellation notice given or sent in
accordance with this section is effective to cancel the
agreement of purchase and sale.

Seller may apply for court order

55 If the buyer under an agreement of
purchase and sale cancels the agreement under
section 54 after the end of the cooling-off period
because of a material change, and the seller did not
notify the buyer of that change, the seller may,
within 10 days after receiving the notice of cancellation,
apply to the court for

(a) a determination that the buyer did not have a
right to cancel the agreement; and

(b) any remedy that the court considers just,
including one or more of the following:

b) envoi d'un avis d'annulation au vendeur ou a son
représentant autorisé avant la fin du délai de
réflexion, par courrier enregistré, courriel,
télécopieur ou tout autre moyen de communication
qui permet d'établir la preuve de la date et de I'heure
de I'envoi, a l'adresse ou au numéro de télécopieur
que le vendeur ou son mandataire lui a communiqué
a cette fin.

Libellé de I'avis

54(6) Sous réserve du paragraphe (7), peu
importe son libellé, il suffit que I'avis exprime
clairement l'intention de I'acheteur d'annuler la
convention.

Contenu de 1'avis d'annulation

54(7) L'acheteur qui annule la convention pour
motif de modification importante dont il n'a pas été
informé précise dans son avis d'annulation :

a) qu'il annule en raison de la modification
importante;

b) la nature de la modification qu'il juge importante
et qui justifie, selon lui, I'annulation.

Valeur de 1'avis d'annulation

54(8) L'avis d'annulation remis ou envoyé en
conformité avec le présent article annule la convention
d'achat-vente.

Demande d'ordonnance judiciaire

55 Si l'acheteur annule la convention
d'achat-vente en vertu de l'article 54 aprés l'expiration
du délai de réflexion et sans que le vendeur ne l'ait
informé de I'existence d'une modification importante, le
vendeur peut, dans les 10 jours qui suivent la réception
de l'avis d'annulation, demander au tribunal :

a) de déterminer si I'acheteur avait le droit d'annuler
la convention;

b) de lui accorder la réparation qu'il estime juste et
équitable, notamment de rendre une ordonnance :
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(1) an order relieving the seller of all or any part
of the seller's obligation under section 56 to
refund money paid under the agreement of
purchase and sale or to pay interest on that
money,

(i1) an order requiring the buyer to pay damages
suffered by the seller because of the cancellation.

Refund after cancellation

56(1) Subject to any court order made under
section 55, if an agreement of purchase and sale is
cancelled under section 54, the seller or the seller's
authorized representative, as the case may be, must
refund to the buyer all amounts paid by the buyer under
that agreement, together with the interest, if any, earned
on those amounts.

Time for payment
56(2) All amounts payable to a buyer under this
section must be paid

(a) within 10 days after the seller receives the
cancellation notice; or

(b) if the seller applies to the court for an order
under section 55, within 10 days after the court
makes an order under that section.

Registration of Transfer

Registration requirements

57(1) No person shall submit for registration
under The Real Property Act, and no district registrar
shall accept for registration under that Act, a transfer of
land for a unit to be transferred under an agreement of
purchase and sale unless the transfer of land is
accompanied by

(a) a statutory declaration made by the transferor
stating

(i) that the registered owner, or the person
entitled to be the registered owner, has sold the
unit under an agreement of purchase and sale to
which this Part applies,

(i) le libérant, en totalité ou en partie, de son
obligation au titre de l'article 56 de rembourser
toute somme qui lui a été versée en conformité
avec la convention ou de verser des intéréts sur
cette somme,

(i1) enjoignant a l'acheteur de Iui payer des
dommages-intéréts en raison de I'annulation.

Remboursement du dépot apreés I'annulation

56(1) Sous réserve d'une ordonnance judiciaire
rendue en vertu de l'article 55, en cas d'annulation de la
convention en vertu de l'article 54 par l'acheteur, le
vendeur ou son représentant autorisé lui rembourse sans
délai les sommes qu'il lui avait données au titre de la
convention, accompagnées des intéréts, s'il y a lieu,
qu'elles ont générés.

Délai de remboursement

56(2) Les sommes remboursables a I'acheteur en
conformité avec le présent article sont versées au plus
tard 10 jours suivant :

a) soit celui de la réception de l'avis d'annulation;

b) soit, en cas d'ordonnance judiciaire confirmant la
validité de l'avis d'annulation, celui du prononcé de
l'ordonnance.

Enregistrement du transfert

Régles applicables a I'enregistrement

57(1) Il est interdit de soumettre pour
enregistrement sous le régime de la Loi sur les biens
réels — et le registraire de district ne peut accepter en
vue de son enregistrement — un transfert de bien-fonds
par une convention d'achat-vente visant une partie
privative auquel ne sont pas joints les documents
suivants :

a) la déclaration solennelle du cédant affirmant :

(1) que le propriétaire inscrit — ou la personne
qui a le droit d'étre inscrite a titre de
propriétaire — a vendu la partie privative au titre
d'une la convention d'achat-vente a laquelle la
présente partie s'applique,
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(i1) that the seller, in compliance with section 51,
gave to the buyer all the specified documents that
could be given and, for each document that could
not be given, a statement identifying the
document and explaining why it could not be
given, and

(iii) thatthe cooling-offperiod for the agreement
of purchase and sale has expired; and

(b) astatutory declaration made by the buyer, or one
of the buyers if there are two or more of them,

(i) that he or she is the buyer under the
agreement of purchase and sale or, if there are
two or more buyers, that he or she is one of the
buyers under the agreement and has been
authorized by the other buyer or buyers to make
the statutory declaration,

(i1) that the agreement of purchase and sale has
not been cancelled under section 54 (cancellation
within cooling-off period or because of material
change), and

(iii) if the buyer is not the transferee named in
the transfer, that the buyer consents to the title
for the unit being issued in the transferee's name.

Other evidence

57(2) The district registrar may accept, in lieu of
a statutory declaration, other evidence of the facts to be
stated in the statutory declaration.

Seller's Additional Obligations
on Sale of Proposed Unit

Covenants by declarant or owner-developer

58(1) Every agreement of purchase and sale for
a proposed unit to be sold by a declarant or
owner-developer is deemed to include the following
covenants by the seller:

(a) a covenant to take all reasonable steps to submit
to the district registrar for registration

(il)) que le vendeur a, en conformité avec
l'article 51, donné a I'acheteur tous les documents
qu'il pouvait lui donner et que, si certains n'ont
pas été donnés, qu'il lui a donné la raison de cette
impossibilité,

(iii) que le délai de réflexion pour la convention
d'achat-vente est expir¢;

b) la déclaration solennelle de I'acheteur ou d'un des
acheteurs, selon le cas :

(i) affirmant qu'il est l'acheteur au titre de la
convention d'achat-vente ou qu'il est 1'un des
acheteurs et a été autorisé par les autres a faire la
déclaration,

(i1) affirmant que la convention n'a pas été
annulée en vertu de l'article 54,

(iii) sil'acheteur n'est pas le cessionnaire nommé
dans l'acte de transfert, affirmant que 'acheteur
consent a ce que le titre de propriété de la partie
privative soit transféré au cessionnaire.

Modes substitutifs de preuve

57(2) Le registraire de district peut, en
remplacement d'une déclaration solennelle, accepter
d'autres fagons de prouver les éléments qui doivent y
&tre mentionnés.

Obligations supplémentaires du vendeur lors de
la vente d'une partie privative projetée

Engagements présumés du vendeur

58(1) Le vendeur est réputé, dans une
convention d'achat-vente d'une partie privative projetée
vendue par un déclarant ou un propriétaire-promoteur,
s'engager a :

a) prendre toutes les mesures raisonnables pour
soumettre au registraire de district pour
enregistrement :
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(i) a registrable declaration and plan, if the unit
is to be created on the registration of a
declaration, or

(i1) a registrable phasing amendment, if the unit
is to be created by the registration of a phasing
amendment;

(b) a covenant to hold in trust for the condominium
corporation the money, if any, that the seller collects
from the buyer on the corporation's behalf;

(c) if the proposed unit is to be used as a residence,
a covenant to take all reasonable steps, taking into
account prevailing market conditions, to sell the
other units that are also to be used as residences,
except those that, according to the disclosure
documents, the seller intends to rent under
residential tenancy agreements;

(d) a covenant to take all reasonable steps to
complete the work that must be done, before and
after registration of the declaration and plan or the
phasing amendment, as the case may be, in
accordance with the agreement of purchase and sale
and the disclosure documents.

No merger of covenants

58(2) The covenants in this section do not merge
by operation of law on delivery to the buyer of a
registrable transfer of land for the unit, or on the
registration of that transfer.

Definition
59(1) In this section, "required registration"
in relation to a proposed unit means

(a) the registration of the proposed declaration and
plan that, upon registration, will create the unit; or

(b) the registration of the proposed amendment to
the declaration that, upon registration, will create the
unit.

(i) soit une déclaration et un plan, si la partie
privative doit étre créée a l'enregistrement de la
déclaration,

(i1) soit une modification d'aménagement par
phases, si la partie privative doit étre créée a
I'enregistrement d'une telle modification;

b) détenir en fiducie pour la corporation
condominiale les sommes que le déclarant recoit de
lI'acheteur au nom de la corporation condominiale;

c) si la partie privative projetée doit étre utilisée
comme résidence, prendre toutes les mesures
raisonnables — compte tenu de 1'état du marché
immobilier — pour que les autres parties privatives
le soient également, sauf celles que, selon les
documents d'information, le vendeur a l'intention de
louer selon des conventions de location a usage
d'habitation;

d) prendre toutes les mesures raisonnables pour
terminer les travaux qui doivent I'étre, avant comme
apres l'enregistrement de la déclaration et du plan ou
de la modification d'aménagement par phases, selon
le cas, en conformité avec la convention
d'achat-vente et les documents d'information.

Aucune fusion des engagements

58(2) Les engagements visés au présent article
sont réputés ne pas étre fusionnés par l'effet de la loi
lors de la remise a 1'acheteur du transfert de bien-fonds
enregistrable de la partie privative ou lors de
l'enregistrement du transfert.

Définition

59(1) Au présent article, « enregistrement
obligatoire » s'entend, a 1'égard d'une partie privative
projetée soit de I'enregistrement du projet de déclaration
et de plan qui, a l'enregistrement, créera la partie
privative, soit de celui de la modification de la
déclaration qui, a I'enregistrement, la créera.
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No right to terminate

59(2) Despite any provision to the contrary in
the agreement of purchase and sale for a proposed unit,
a seller is not entitled to terminate the agreement by
reason only of the failure to complete the required
registration, unless the buyer consents to the
termination in writing.

Application to court for termination of agreements
59(3) Despite subsection (2), if the required
registration for a proposed unit has not been completed,
the seller may, upon 15 days' written notice to each
buyer, apply to the court for an order terminating each
agreement of purchase and sale for a proposed unit that
would be created by that registration.

Considerations
59(4) The court must consider

(a) whether the seller has complied with the
covenant in clause 58(1)(a);

(b) whether the registration has not been completed
because of circumstances beyond the seller's control;
and

(c) whether the required registration can be
completed within a reasonable period of time.

Court order
59(5) The court may make one or more of the
following orders:

(a) an order terminating the agreements of purchase
and sale;

(b) an order awarding damages to the buyers under
the agreements of purchase and sale;

(c¢) an order requiring the completion of construction
of units, the common elements or amenities;

(d) any other order the court considers appropriate.

Aucun droit de résiliation

59(2) Malgré toute disposition contraire de la
convention d'achat-vente d'une partie privative projetée,
le vendeur n'est pas autorisé a résilier la convention en
raison du défaut d'enregistrement, sauf si l'acheteur y
consent par écrit.

Requéte au tribunal

59(3) Par dérogation au paragraphe (2), s'il n'a
pas été procédé a l'enregistrement obligatoire, le
vendeur peut, a la condition d'en donner un préavis
de 15 jours a tous les acheteurs, demander au tribunal
de rendre une ordonnance de résiliation des conventions
d'achat-vente des parties privatives projetées qui
auraient été créées par l'enregistrement.

Eléments a prendre en compte
59(4) Avant de rendre I'ordonnance demandée,
le tribunal examine si :

a) le vendeur s'est conformé a I'engagement visé a
l'alinéa 58(1)a);

b) l'impossibilité d'enregistrer résulte de
circonstances hors du contréle du vendeur;

c¢) l'enregistrement obligatoire peut étre fait dans un
délai raisonnable.

Ordonnance judiciaire
59(5) Le tribunal peut rendre 1'une ou plusieurs
des ordonnances suivantes :

a) ordonnance de résiliation des conventions
d'achat-vente;

b) ordonnance accordant des dommages-intéréts aux
acheteurs qui ont conclu des conventions
d'achat-vente;

¢) ordonnance de terminer la construction des
parties privatives, des parties communes ou des

commodités;

d) toute autre ordonnance qu'il juge indiquée.
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Additional order Ordonnance supplémentaire
59(6) If the court orders the termination of the 59(6) Le tribunal peut, s'il ordonne la résiliation

agreements of purchase and sale for proposed units, the
court may make an order specifying a period during
which

(a) no declaration and plan may be registered in
respect of the land that includes any of the proposed
units under those agreements; or

(b) in the case of a proposed unit to be created by an
amendment, no phasing amendment may be
registered in respect of land that includes any of the
proposed units under those agreements.

Registration of order

59(7) An order under subsection (5) or (6) is not
effective until a certified copy of it is registered against
title to the affected land.

Interim Occupancy of Proposed Unit

Definitions
60(1)

section.

The following definitions apply in this

"interim occupancy'” means the occupancy of a
proposed unit by the buyer before a registrable
transfer of land for the unit is delivered to the buyer.
(« occupation provisoire »)

"seller" means a declarant or owner-developer who
enters into an agreement to sell a proposed unit.
(« vendeur »)

Contribution to reserve fund during interim
occupancy

60(2) Subject to subsection (3), the seller of a
proposed unit may charge and collect during a buyer's
interim occupancy, on behalf of the condominium
corporation, one or more contributions to the
corporation's reserve fund as set out in the disclosure
documents given to the buyer.

des conventions d'achat-vente des parties privatives,
fixer également dans l'ordonnance une période au cours
de laquelle :

a) soit il est interdit d'enregistrer une déclaration et
un plan a I'égard du bien-fonds sur lequel les parties
privatives visées par les conventions résiliées sont
situées;

b) soit, dans le cas de parties privatives projetées qui
devaient étre créées par une modification, il est
interdit d'enregistrer une modification
d'aménagement par phases a I'égard du bien-fonds
sur lequel les parties privatives visées par les
conventions résiliées sont situées.

Enregistrement de I'ordonnance

59(7) L'ordonnance rendue en vertu des
paragraphes (5) ou (6) n'est exécutoire qu'a compter de
l'enregistrement d'une copie certifiée de 'ordonnance a
'¢gard du titre du bien-fonds concerné.

Occupation provisoire des parties
privatives projetées

Définitions
60(1) Les définitions qui suivent s'appliquent au
présent article.

« occupation provisoire » L'occupation par
l'acheteur d'une partie privative projetée avant qu'il
ne regoive un transfert de bien-fonds enregistrable
pour la partie privative. ("interim occupancy")

«vendeur » Le déclarant ou le
propriétaire-promoteur qui conclut une convention
de vente d'une partie privative projetée. ("seller")

Contributions au fonds de
I'occupation provisoire

60(2) Sousréserve du paragraphe (3), le vendeur
d'une partie privative projetée peut, pendant
l'occupation provisoire, percevoir, au nom de la
corporation condominiale, une contribution au fonds de
réserve conformément aux documents d'information

remis a l'acheteur.

réserve pendant
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Exception Exception
60(3) The seller may charge and collect a  60(3) Le vendeur ne peut percevoir de

reserve fund contribution in respect of a proposed unit
during an interim occupancy only if a comparable
reserve fund contribution is charged and collected, or
contributed by the seller, in respect of each other
proposed unit.

Right to cancel not affected

60(4) The buyer's rights under this Part to cancel
the agreement of purchase and sale are not affected by
the buyer assuming occupancy of the proposed unit.

Seller's rights and obligations
60(5) During an interim occupancy, the seller
has

(a) the same duty to provide services and
amenities, unless otherwise disclosed to the buyer
under this Part;

(b) the same duty to repair and maintain the
proposed unit and the proposed property; and

(c) the same rights of entry into the proposed unit;

as the condominium corporation will have in relation to
the unit and its owner after the end of the interim
occupancy.

Non-application of Residential Tenancies Act

60(6) The Residential Tenancies Act does not
apply to an interim occupancy or to a monthly
occupancy fee charged to a buyer.

STATUS CERTIFICATE

Status certificate

61(1) Upon request by a buyer of a unit in a
condominium corporation or a unit owner, the
corporation must certify, on the form prescribed for this
purpose, the following information:

contribution au fonds de réserve a 1'égard d'une partie
privative projetée au cours d'une période d'occupation
provisoire que s'il percoit ou verse lui-méme une
contribution comparable a I'égard de toutes les autres
parties privatives projetées.

Protection des droits d'annulation

60(4) Le fait pour I'acheteur d'occuper la partie
privative projetée ne porte pas atteinte aux droits
d'annulation de la convention d'achat-vente que lui
confére la présente partie.

Droits et obligations du vendeur

60(5) Pendant 1la période d'occupation
provisoire, le vendeur a les mémes obligations de
fourniture de services et de commodités, a moins que le
contraire ne soit indiqué a l'acheteur sous le régime de
la présente partie, les mémes obligations de réparation
et d'entretien de la partie privative et de la propriété
projetée ainsi que les mémes droits d'acces a la partie
privative projetée qu'aura la corporation condominiale
a I'égard de la partie privative et de son propriétaire a la
fin de la période.

Non-application de la Loi sur la location a usage
d'habitation

60(6) La Loisurlalocation a usage d'habitation
ne s'applique pas a I'occupation provisoire ni aux droits
mensuels payés par l'acheteur.

CERTIFICAT D'ETAT

Certificat d'état

61(1) A la demande du propriétaire ou de
l'acheteur d'une partie privative, la corporation
condominiale certifie, selon le modele réglementaire,
les renseignements suivants :
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(a) the particulars of any amount that the unit owner
owes the corporation;

(b) whether, to the corporation's knowledge, there is
any breach of this Act or its declaration, by-laws or
rules for which a subsequent unit owner may be held
responsible or that a subsequent unit owner may be
required to remedy;

(c) any other prescribed information.

Effect of status certificate

61(2) The status certificate is binding on the
condominium corporation in favour of a buyer or unit
mortgagee, who may rely on the certificate as
conclusive proof of its contents as of the date of the
certificate.

a) une description détaillée des sommes que le
propriétaire d'une partie privative doit a la
corporation condominiale;

b) l'existence, a sa connaissance, d'une
contravention a la présente loi, a sa déclaration, aux
réeglements administratifs ou aux regles pour
laquelle un propriétaire subséquent de la partie
privative pourrait étre tenu responsable ou a laquelle
il pourrait devoir remédier;

c) les autres renseignements prévus par réglement.

Effet du certificat

61(2) Le certificat d'état lie la corporation
condominiale en faveur du propriétaire ou du créancier
hypothécaire de la partie privative qui peuvent s'y fier
a titre de preuve concluante de son contenu le jour ou il
est donné.
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PART 5 PARTIE 5
THE DECLARANT AND LE DECLARANT ET LE CONSEIL
THE DECLARANT'S BOARD DU DECLARANT
Overview Apercu
62 This Part provides for certain obligations 62 La présente partie porte sur certaines des

of the declarant, the membership of the declarant's
board, the requirements for the first general meeting of
unit owners and the turn-over meeting, and the
termination of certain agreements by the condominium
corporation after the turn-over meeting.

THE DECLARANT

Application of Act to declarant's successor

63(1) The rights and obligations of a declarant
under this Act also apply to the declarant's successor in
title except as otherwise provided for in this Act.

Meaning of "successor in title"
63(2) In this section, ""successor in title" means
a person who

(a) becomes the registered owner of one or more
units previously owned by the declarant; and

(b) assumes by agreement, or is required by a court
order to fulfill, any of the declarant's obligations
under this Act as a declarant.

Proposed rules
64(1) A declarant may prepare proposed rules.

Effect of registration

64(2) Upon the registration of the declaration,
the proposed rules become the initial rules of the
condominium corporation.

obligations du déclarant, les membres du conseil du
déclarant, les régles applicables a la premiére assemblée
générale des propriétaires de parties privatives,
I'assemblée de transfert et la possibilité de mettre fin a
certaines conventions conclues avant cette assemblée.

LE DECLARANT

Ayant droit du déclarant

63(1) Sous réserve des dispositions contraires de
la présente loi, les obligations qu'elle impose au
déclarant passent a son ayant droit.

Définition d'« ayant droit »
63(2) Au présent article,
s'entend de la personne qui :

« ayant droit »

a) soit devient le propriétaire enregistré d'une ou de
plusieurs parties privatives qui appartenaient
auparavant au déclarant;

b) soit assume, par convention ou en conformité
avec une ordonnance judiciaire, les obligations que
la présente loi impose au déclarant.

Projet de régles
64(1) Le déclarant peut préparer un projet de
regles.

Conséquences de I'enregistrement

64(2) A l'enregistrement de la déclaration, les
régles du projet deviennent les régles initiales de la
corporation condominiale.
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Content of initial rules

64(3) The initial rules may contain only
provisions that may be contained in a rule made under
Part 8 by the board.

Application of Part 8 provisions

64(4) Sections 169 (power to make reasonable
rules) and 170 (notice to unit owners) apply with
necessary changes to the initial rules.

Declarant accountable for budget deficit

65(1) After the end of the year covered by the
statement of financial projections prepared by a
declarant under section 49 and provided to a buyer
under section 51, the declarant must pay to the
condominium corporation the amount determined by the
following formula, if it is a positive amount:

A=(E,-E)+ R, R)
In this formula,

A is the amount payable by the declarant to the
corporation;

is the total of the corporation's actual common
expenses for the year;

is the total of the corporation's projected common
expenses for the year;

is the corporation's projected revenue for the year;

is the corporation's actual revenue for the year.

Condominium corporation to prepare financial
statement

65(2) The condominium corporation must
prepare a financial statement that compares the
projected amounts for the period covered by the
statement of financial projections to the actual results
for that period.

Contenu des régles initiales

64(3) Les régles initiales ne peuvent comporter
que les dispositions que le conseil est autorisé a y
inscrire sous le régime de la partie 8.

Application de la partie 8
64(4) Les articles 169 et 170 s'appliquent, avec
les adaptations nécessaires, aux régles initiales.

Responsabilité du déclarant a 1'égard du déficit
budgétaire

65(1) A la fin de I'année visée par l'état des
projections financieres préparé par le déclarant en
conformité avec l'article 49 et remis a l'acheteur en
conformité avec l'article 51, le déclarant verse a la
corporation condominiale la somme calculée selon la
formule suivante, si elle est supérieure a zéro :

A=(E,-E)+[R,-R)
ou :

A est la somme payable par le déclarant a la
corporation;

E, estletotal des dépenses communes de la corporation
faites pendant I'année;

E, est le total des dépenses communes prévues pour
I'année;

R, est le revenu de la corporation prévu pour l'année;

R, estlerevenuregu par la corporation pendant I'année.

Obligation de la corporation condominiale de
préparer un état financier

65(2) La corporation condominiale est tenue de
préparer un état financier qui compare les sommes
prévues pour la période concernée avec les sommes
véritablement dépensées ou regues.
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Condominium corporation to notify declarant, unit
owners

65(3) Within 30 days after preparing the
financial statement, the condominium corporation must
give to the declarant and the unit owners

(a) a written notice setting out the amount that the
declarant is required to pay under this section, or
that no amount is payable under it; and

(b) a copy of the financial statement.

Declarant, unit owners may request audit

65(4) The condominium corporation must have
the financial statement and the determination of any
amount payable under subsection (1) reviewed by an
auditor, if requested to do so by the declarant or by a
majority of the other unit owners.

Cost is common expense
65(5) The cost of the audit is a common
expense.

Time for payment
65(6) If the declarant is required to pay an
amount under subsection (1), the declarant must pay it

(a) if no audit has been requested, within 30 days
after receiving the notice under subsection (3); or

(b) if an audit has been requested, within 30 days
after receiving the auditor's report on the financial
statement and the amount determined under
subsection (1).

Declarant does not pay required amount

65(7) If the declarant does not pay the required
amount to the condominium corporation, the
corporation has a lien against each unit and its share in
the common elements that is owned by the declarant for

(a) the unpaid amount;

(b) the interest owing on the unpaid amount; and

Avis au déclarant et aux propriétaires

65(3) Dans les 30 jours qui suivent Ia
préparation de 1'état financier, la corporation
condominiale en fait parvenir une copie au déclarant et
aux propriétaires des parties privatives accompagnée
d'un avis écrit les informant que le déclarant n'a aucune
somme a payer en application du présent article ou,
dans le cas contraire, qu'il lui doit une somme dont le
montant est également indiqué dans l'avis.

Vérification comptable

65(4) La corporation condominiale fait faire une
vérification comptable des états financiers et du calcul
de la somme payable au titre du paragraphe (1) si le
déclarant ou la majorité des autres propriétaires le
demandent.

Frais de vérification
65(5) Les frais de la vérification comptable sont
des dépenses communes.

Délai de paiement

65(6) Le déclarant tenu de verser une somme en
conformité avec le présent article doit le faire au plus
tard 30 jours apres avoir regu I'état financier ou, en cas
de vérification comptable, le rapport de vérification.

Défaut de paiement

65(7) Si le déclarant fait défaut de payer la
somme qu'il doit a la corporation, celle-ci a droit & un
privilége a I'encontre de toutes les parties privatives
qu'il possede, ainsi que des parts des parties communes
qui s'y rattachent, pour :

a) le montant impay¢;

b) les intéréts dus sur le montant;
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(c) the reasonable legal costs and expenses incurred
by the condominium corporation in collecting or
attempting to collect the unpaid amount, including
the costs of preparing and registering the lien and its
discharge.

Sections 162 to 164 (lien registration, priority and
discharge) apply with necessary changes to such a lien.

THE DECLARANT'S BOARD

Appointment of directors by declarant

66(1) Upon the registration of a declaration, the
declarant must appoint one or more directors to the
declarant's board. The declarant may also appoint
directors at any time before the turn-over meeting is
held.

Reader's aid

66(2) For provisions relating to the governance
of a condominium corporation and its board, including
the declarant's board, see Part 6.

Membership — declarant's board
67 A declarant's board is composed of

(a) the directors appointed by the declarant under
subsection 66(1); and

(b) any directors elected under section 69 by the unit
owners other than the declarant.

Removing and replacing appointed directors

68(1) A declarant may revoke the appointment
of a director appointed by the declarant and appoint
another director in his or her place.

Term of office — appointed directors

68(2) A director appointed by the declarant
holds office until his or her appointment is revoked or
until the new board is elected at the turn-over meeting.

c) les frais juridiques et les dépenses raisonnables
que la corporation a engagés pour recouvrer ou
tenter de recouvrer le montant impayé, notamment
les frais de préparation et les droits d'enregistrement
du privilege et de la mainlevée.

Les articles 162 a 164 s'appliquent, avec les adaptations
nécessaires, au privilége.

CONSEIL DU DECLARANT

Nomination par le déclarant

66(1) A I'enregistrement de la déclaration ou par
la suite avant la tenue de l'assemblée de transfert, le
déclarant nomme un ou plusieurs des administrateurs du
conseil du déclarant.

Aide a la lecture

66(2) Les dispositions qui concernent la
gouvernance d'une corporation condominiale et son
conseil, notamment le conseil du déclarant, se trouvent
a la partie 6.

Membres du conseil du déclarant
67 Le conseil du déclarant est composé des
personnes suivantes :

a) les administrateurs nommés par le déclarant en
vertu du paragraphe 66(1);

b) les administrateurs élus par les propriétaires des
parties privatives a la premiére assemblée générale
en vertu de l'article 69.

Destitution et remplacement
68(1) Le déclarant peut révoquer la nomination
d'un administrateur qu'il a nommé et le remplacer.

Durée du mandat des administrateurs nommés
68(2) Les administrateurs nommés par le
déclarant exercent leurs fonctions jusqu'a ce qu'ils
soient destitués ou jusqu'a I'¢lection du nouveau conseil
a l'assemblée de transfert.
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Electing two directors to the declarant's board
69(1) At the first general meeting and at each
annual general meeting before the turn-over meeting is
held, the unit owners — other than the declarant — are
entitled to elect two directors to the declarant's board.

More directors than declaration provides

69(2) An elected director of the declarant's
board holds office in addition to the directors appointed
by the declarant even if the addition of an elected
director results in more directors on the board than are
provided for by the declaration or by-laws.

Term of office — elected directors
70(1) An elected director of a declarant's board
holds office until the earlier of

(a) the first annual general meeting following the
meeting at which the director was elected; and

(b) the turn-over meeting.

Removing elected directors

70(2) Despite subsection (1), an elected director
may be removed at a general meeting at any time before
his or her term expires, if the removal is approved by
unit owners, other than the declarant, who hold a
majority of the voting rights voted by those unit owners
present in person or by proxy at the meeting. Another
director may be elected in his or her place.

Conduct of business by declarant's board before
directors elected

71 Despite subsection 100(1), a written
resolution that

(a) is adopted by a declarant's board before unit
owners elect a director to the board under
section 69; and

(b) is signed by all the appointed directors;

is valid even though no meeting is held to vote on the
resolution.

Election d'administrateurs au conseil du déclarant
69(1) A la premicre assemblée générale et a
toutes les assemblées générales qui précédent
I'assemblée de transfert, les propriétaires des parties
privatives — exception faite du déclarant — peuvent
élire deux administrateurs au conseil du déclarant.

Nombre supérieur des administrateurs

69(2) Les administrateurs élus en vertu du
présent article siégent en plus des administrateurs
nommés par le déclarant méme si leur élection porte le
nombre des administrateurs & un nombre supérieur a
celui que prévoient la déclaration ou les réglements
administratifs.

Durée du mandat des administrateurs élus

70(1) Les administrateurs élus qui siégent au
conseil du déclarant occupent leur charge jusqu'a
l'assemblée générale annuelle qui suit celle de leur
¢lection ou, si elle est antérieure, jusqu'a l'assemblée de
transfert.

Destitution des administrateurs élus

70(2) Par dérogation au paragraphe (1), un
administrateur élu peut étre destitué avant I'expiration
normale de son mandat lors d'une assemblée générale
par le vote des propriétaires des parties privatives,
exception faite du déclarant, qui possédent la majorité
des droits de vote exercés, en personne ou par
procuration, a 'assemblée; ils peuvent également élire
son remplagant.

Décisions par résolution écrite

71 Par dérogation au paragraphe 100(1), la
résolution écrite adoptée par le conseil du déclarant
avant que les propriétaires des parties privatives
n'élisent un administrateur sous le régime de 1'article 69
et signée par tous les administrateurs nommeés est valide
méme si aucune assemblée n'a eu lieu pour procéder au
vote.
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First General Meeting

First general meeting of unit owners

72(1) Subject to subsections (2) and (3), a
declarant's board must call and hold the first general
meeting of unit owners no later than one year after the
first transfer of ownership of any unit by the declarant.

Non-application

72(2) Subsection (1) does not apply to the sale
or transfer of all units in a property by a declarant to the
same person.

When first general meeting not required

72(3) The declarant's board is not required to
call or hold the first general meeting if, by the day the
meeting is required to be held,

(a) the declarant no longer owns the majority of the
existing units; and

(b) the declarant advises the declarant's board in
writing of that fact.

Meeting may not be waived
72(4) To avoid doubt, despite subsection 110(2),
the first general meeting may not be waived.

Reader's aid

72(5) Subsection 75(2) requires that the
turn-over meeting be called no later than six months
after the declarant ceases to be the owner of a majority
of the existing units.

Appointing an auditor

73(1) At the first general meeting, unit owners
must appoint an auditor who meets the requirements in
subsection 156(2) and the regulations.

Board to act if unit owners do not
73(2) If unit owners do not appoint an auditor,
the declarant's board must do so without delay.

Premiére assemblée générale

Premiére assemblée générale des propriétaires
72(1) Sous réserve des paragraphes (2) et (3), le
conseil du déclarant convoque et tient la premiére
assemblée générale des proprié¢taires de parties
privatives dans 'année qui suit le premier transfert de
propriété d'une partie privative par le déclarant.

Non-application

72(2) Le paragraphe (1) ne s'applique pas a la
vente ou au transfert de toutes les parties privatives
d'une propriété par le déclarant a une méme personne.

Exception

72(3) Le conseil du déclarant n'est pas tenu de
convoquer ou de tenir la premicre assemblée générale
si, le jour ou elle doit se tenir, le déclarant n'est plus
propriétaire de la majorité des parties privatives
existantes et qu'il en informe le conseil par écrit.

Renonciation interdite

72(4) Il demeure entendu que, par dérogation au
paragraphe 110(2), il est impossible de renoncer a la
premicre assemblée générale.

Aide a la lecture

72(5) Le paragraphe 75(2) prévoit Ila
convocation de l'assemblée de transfert au plus tard
six mois aprés que le déclarant cesse d'étre propriétaire
de la majorité des parties privatives existantes.

Nomination du vérificateur

73(1) A la premiére assemblée générale, les
propriétaires des parties privatives nomment au poste de
vérificateur une personne qui satisfait aux exigences du
paragraphe 156(2) et des réglements.

Intervention du conseil du déclarant

73(2) Si les propriétaires ne nomment pas de
vérificateur, le conseil du déclarant en nomme un sans
délai.
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Report Rapport

73(3) The auditor must report to the unit owners ~ 73(3) Le vérificateur fait rapport aux
on the financial statements prepared by the  propriétaires de sa vérification des états financiers

condominium corporation. The report must meet
prescribed requirements.

Term of appointment

73(4) An auditor is appointed until the close of
the next annual general meeting held after the turn-over
meeting or until his or her appointment is revoked.

Revoking the appointment

73(5) Unit owners may revoke the appointment
of the auditor at a general meeting and appoint another
one in his or her place at the same meeting.

Application
73(6) Subsection 156(3) and sections 157to 161
apply to an auditor appointed under this section.

Exception

73(7) This section does not apply to a general
meeting of unit owners of a condominium corporation
with fewer than 10 units if all the unit owners consent
in writing to dispense with the appointment of an
auditor until the next annual general meeting. If they
dispense with the appointment of an auditor, this section
applies to the next annual general meeting as if it were
the first general meeting.

Special General Meeting

Special general meeting requested by unit owner
before turn-over meeting

74(1) Before the turn-over meeting is held, a
unit owner may request a special general meeting by
giving the condominium corporation a written request
signed by those unit owners entitled to vote who, at the
time of the request, own at least 25% of the units not
owned by the declarant.

préparés par la corporation condominiale. Le rapport est
préparé en conformité avec les normes réglementaires.

Durée du mandat

73(4) Le vérificateur exerce ses fonctions
jusqu'a ce qu'il soit destitué ou jusqu'a la fin de
'assemblée générale annuelle qui suit I'assemblée de
transfert.

Destitution et remplacement du vérificateur

73(5) Lors d'une assemblée générale, les
propriétaires peuvent destituer le vérificateur et nommer
son remplagant.

Application

73(6) Le paragraphe 156(3) et les articles 157
a161 s'appliquent au vérificateur nommeé en conformité
avec le présent article.

Exception

73(7) Le présent article ne s'applique pas a
I'assemblée générale des propriétaires d'une corporation
condominiale composée de moins de 10 parties
privatives si tous les propriétaires renoncent par €crit a
la vérification jusqu'a la prochaine assemblée générale
annuelle. Dans ce cas, le présent article s'applique a
l'assemblée générale annuelle suivante comme s'il
s'agissait de la premiere.

Assemblées générales extraordinaires

Convocation par un propriétaire avant I'assemblée
de transfert

74(1) Avant que l'assemblée de transfert ne soit
tenue, un propriétaire peut demander la tenue d'une
assemblée générale extraordinaire par remise a la
corporation condominiale d'une demande écrite signée
par des propriétaires de parties privatives qui ont droit
de vote et qui, au moment ou la demande est présentée
au conseil possédent au moins 25 % des parties
privatives qui n'appartiennent pas au déclarant.
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Non-application

74(2) Subsection 114(1) does not apply to a
special general meeting requested by a unit owner
before the turn-over meeting has taken place.

Turn-over Meeting

Purpose of turn-over meeting
75(1) The purpose of a turn-over meeting is

(a) to replace the declarant's board with a new board
of the condominium corporation elected by unit
owners; and

(b) to turn over records, documents and items to the
new board.

Turn-over meeting

75(2) The turn-over meeting must be called by
the declarant's board no later than six months after the
declarant ceases to be the owner of a majority of the
existing units.

Unit owner, mortgagee may act if board does not
75(3) If the declarant's board does not call the
turn-over meeting within the required time period, a
unit owner or a unit mortgagee entitled to notice may
call the meeting.

Holding the turn-over meeting
75(4) The turn-over meeting must be held
within 21 days after it is called.

Reimbursing costs

75(5) Upon request, the declarant must
reimburse a unit owner who calls the turn-over meeting
for the reasonable costs incurred in calling and holding
the meeting.

Election of directors at turn-over meeting
76(1) Ataturn-over meeting, the directors are to
be elected by the unit owners entitled to vote who are
present in person or by proxy at the meeting.

Non-application

74(2) Le paragraphe 114(1) ne s'applique pas a
l'assemblée générale extraordinaire visée au présent
article.

Assemblée de transfert

Buts de l'assemblée de transfert

75(1) L'assemblée de transfert a pour buts de
permettre aux propriétaires d'élire le nouveau conseil
d'administration et de procéder au transfert au nouveau
conseil des documents et des objets nécessaires.

Assemblée de transfert

75(2) Le conseil du déclarant convoque une
assemblée de transfert au plus tard six mois aprés que le
déclarant cesse d'étre propriétaire de la majorité des
parties privatives existantes.

Conséquences du défaut de convocation

75(3) Sile conseil du déclarant ne convoque pas
l'assemblée avant l'expiration du délai visé au
paragraphe (2), un propriétaire de partie privative ou un
créancier hypothécaire autorisé peut le faire.

Tenue de I'assemblée
75(4) L'assemblée de transfert se tient dans
les 21 jours qui suivent sa convocation.

Remboursement des coiits

75(5) Sur demande, le déclarant rembourse au
propriétaire d'une partie privative qui a convoqué
l'assemblée de transfert les frais raisonnables qu'il a
engagés pour la convoquer et la tenir.

Election du nouveau conseil

76(1) A l'assemblée de transfert, les propriétaires
de parties privatives qui ont droit de vote et sont
présents — ou sont représentés par procuration —
élisent les membres du conseil d'administration.
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Term of office

76(2) Unless otherwise provided for in the
by-laws, the directors who are elected at the turn-over
meeting hold office until the next annual general
meeting held after the turn-over meeting.

Reader's aid
76(3) For provisions relating to the eligibility of
elected directors, see sections 96 and 97.

Documents and items to be turned over
77(1) Ataturn-over meeting, the declarant must
deliver to the new board the following:

(a) the condominium corporation's minute book
referred to in clause 131(1)(a);

(b) a copy of the registered declaration;

(c) a copy of the registered by-laws and a copy of
the rules;

(d) a copy of every agreement entered into by the
condominium corporation or the declarant or the
declarant's representatives on the corporation's
behalf, including every property management
agreement;

(e) a copy of every deed, lease, licence or easement
agreement;

() a copy of every current and expired insurance
policy and its related certificate or memorandum of
insurance and a copy of each insurance trust
agreement, if any;

(g) alist of all common assets;

(h) every record or document in the possession of
the declarant or the declarant's board related to the
units, including the list of unit owners and unit
mortgagees entitled to notice;

(i) everyrecord or document in the possession of the
declarant or the declarant's board related to the
condominium corporation's agents or employees;

(j) a copy of all disclosure statements referred to in
clause 51(2)(b) that have been issued;

Mandat

76(2) Sous réserve des reéglements
administratifs, les administrateurs du nouveau conseil
exercent leurs fonctions jusqu'a l'assemblée générale
annuelle de la corporation condominiale qui suit.

Aide a la lecture
76(3) Les dispositions concernant I'éligibilité au
poste d'administrateur se trouvent aux articles 96 et 97.

Documents a remettre a I'assemblée

77(1) A l'assemblée de transfert, le déclarant
remet les documents et les objets qui suivent au
nouveau conseil :

a) le registre des procés-verbaux de la corporation
condominiale visé a l'alinéa 131(1)a);

b) une copie de la déclaration enregistrée;
administratifs

c)une copie des réglements
enregistrés et une copie des régles;

d) une copie des conventions conclues par la
corporation condominiale, ou par le déclarant ou ses
représentants au nom de la corporation, y compris
les conventions de gestion immobilicre;

e) les actes scellés, les baux, les permissions et les
servitudes;

f) une copie de toutes les polices d'assurance, en
vigueur et expirées, et des certificats ou attestations
d'assurance qui s'y rattachent ainsi que de toutes les
ententes de fiducie d'assurance;

g) la liste des éléments d'actif communs;

h) tous les dossiers et documents que lui-méme ou
le conseil posséde relativement aux parties
privatives, notamment la liste des propriétaires des
parties privatives et celle des créanciers
hypothécaires autorisés;

i) tous les dossiers que lui-méme ou le conseil
possede relativement aux employés et aux
mandataires de la corporation condominiale;
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(k) the condominium corporation's seal, if any;

() any master or duplicate keys, garage door
openers or other means of access to the property in
the possession of the declarant or the declarant's
board;

(m) the additional records, documents, items or
information required by the regulations.

Costs borne by declarant

77(2) The declarant is responsible for the costs
related to preparing the records, documents, information
or items to be delivered at the meeting.

Construction and other documents to be turned over
78(1) At or within 30 days after a turn-over
meeting, the declarant must deliver to the new board the
original or a copy of the following records, documents
and information that it possesses or controls:

(a) every warranty or guarantee in respect of the
common assets and the common elements;

(b) the structural, electrical, mechanical and
architectural working drawings and specifications of
the property, and the as-built drawings, if any;

(c) any existing plans showing the location of
underground utility services, sewer pipes, cables and
wires located on the property;

(d) every approval, permit, order and certificate
issued by the government, a government agency or
amunicipal government relating to the property and
the common assets;

(e) any documents and information related to the
repair or maintenance of the property;

(f) the reserve fund study, and any updates to it,
completed before the date of the turn-over meeting;

j)une copie de tous les documents de
communication visés a l'alinéa 51(2)b) qui ont été
donnés;

k) le sceau de la corporation condominiale;

1) les clés — passe-partout et clés individuelles —,
ouvre-portes de garage et autres moyens d'accés a la
propriété que lui-méme ou le conseil du déclarant
posséde;

m) les autres registres, documents, objets et
renseignements que prévoient les réglements.

Responsabilité du déclarant

77(2) Les frais de préparation des dossiers,
documents, renseignements et objets a remettre a
l'assemblée de transfert sont a la charge du déclarant.

Documents de la construction

78(1) Dans les 30 jours qui suivent I'assemblée
de transfert, le déclarant remet au nouveau conseil
l'original ou une copie des documents suivants qu'il a
sous sa responsabilité :

a) les garanties des éléments d'actif communs et des
parties communes;

b) les plans et devis — plans structurels, plans de
montage électrique, dessins aux instruments et
dessins architecturaux — ainsi que les plans
d'ouvrage terminé du bien;

¢) les plans qui montrent I'emplacement des services
publics, des égouts et des cables de télédiffusion
situés dans ou sur le bien;

d) les autorisations, approbations, permis et
certificats délivrés par un gouvernement, un
organisme gouvernemental ou une administration
municipale liés au bien et aux éléments d'actif
communs;

e) les documents et renseignements supplémentaires
liés a I'entretien ou a la réparation du bien;

f) I'évaluation du fonds de réserve et les mises a jour
qui en ont été effectuées avant l'assemblée de
transfert;
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(g) every financial record of the declarant and
condominium corporation relating to the
corporation's operation from the date of the
declaration's registration and every document related
to the corporation's general and reserve fund
accounts;

(h) every record relating to insurance claims by the
condominium corporation and insurance actions by
and against the corporation;

(i) every record relating to claims, actions or
proceedings involving the condominium corporation
and any orders against it;

(j) the additional records, documents items or
information required by the regulations.

Costs borne by declarant

78(2) The declarant is responsible for the costs
related to preparing the records, documents and
information to be delivered under this section, other
than the reserve fund study and any updates to it.

Cost of certain reserve fund studies

78(3) Despite subsection (2), the declarant is
responsible for the cost of a reserve fund study or
update required under section 50 (condominium
conversion, delayed sale of unit).

Financial statements to be turned over

79 Within 90 days after a turn-over meeting,
the declarant must deliver to the new board the
condominium corporation's financial statements as of
the date of the turn-over meeting, together with the
auditor's report on the financial statements if they were
audited.

Declarant does not comply

80(1) If a declarant does not comply with
section 77, 78 or 79, the condominium corporation may
apply to the court for an order under subsection (2).

g) les documents financiers du déclarant et de la
corporation condominiale qui concernent les
activités de la corporation depuis la date de
l'enregistrement de la déclaration et tous les
documents qui concernent les comptes généraux et
les comptes du fonds de réserve de la corporation;

h) les documents liés aux réclamations d'assurance
et aux demandes d'indemnisation présentées par la
corporation condominiale ou contre elle;

i) les documents liés aux réclamations, actions et
procédures mettant en cause la corporation et les
ordonnances rendues contre elle;
et

j) les autres documents

réglementaires.

renseignements

Coiit de préparation des documents

78(2) Les cotts de préparation des documents et
objets dont la remise est prévue sont a la charge du
déclarant, exception faite de 1'évaluation du fonds de
réserve et de ses mises a jour.

Exception
78(3) Par dérogation au paragraphe (2), le
déclarant est responsable des cofts liés a la préparation
de l'évaluation du fond de réserve prévue par
l'article 50.

Remise des états financiers

79 Le déclarant remet au nouveau conseil,
dans les 90 jours qui suivent I'assemblée de transfert, les
états financiers de la corporation condominiale établis
a la date de l'assemblée, accompagnés, s'ils ont été
vérifiés, du rapport du vérificateur.

Requéte au tribunal

80(1) Si le déclarant ne se conforme pas aux
articles 77 a 79, la corporation condominiale peut
demander au tribunal de rendre une ordonnance en
vertu du paragraphe (2).
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Court order

80(2) If it is satisfied that the declarant has —
without reasonable excuse — failed to comply with
section 77, 78 or 79, the court may make one or more of
the following orders:

(a) an order requiring the declarant to comply with
that section;

(b) an order requiring the declarant to pay damages
to the condominium corporation for any loss it
incurred as a result of the declarant's failure to
comply with that section;

(c) an order requiring the declarant to pay the
condominium corporation's application costs;

(d) any other order the court considers appropriate.

Terminating Agreements
After the Turn-over Meeting

Terminating property management agreements
81(1) Despite any term to the contrary in a
property management agreement, a condominium
corporation may, within 12 months after the turn-over
meeting, terminate that agreement, without penalty, if it
was entered into before the date of that meeting.

Written notice

81(2) To terminate a property management
agreement, the condominium corporation must give
written notice of the termination date to the property
manager at least 30 days, or any shorter period specified
in the agreement, before that date.

Return of records, etc.

81(3) Within 30 days after the termination date,
the property manager must deliver to the board all
records and documents, including correspondence,
related to the condominium corporation, and any
common assets, that are in the property manager's
possession or control.

Ordonnance du tribunal

80(2) S'il est convaincu que le déclarant a omis,
sans motif valable, de se conformer aux articles 77 a 79,
le tribunal peut rendre une ou plusieurs des ordonnances
suivantes :

a) ordonnance de se conformer a l'article applicable;

b) ordonnance de payer des dommages-intéréts a la
corporation condominiale pour la perte que son
défaut lui a causé;

c) ordonnance de payer les frais engagés par la
corporation condominiale pour présenter sa requéte;

d) toute autre ordonnance qu'il estime indiquée.

Résiliation des conventions aprés I'assemblée
de transfert

Convention de gestion immobiliére

81(1) Malgré toute disposition contraire de la
convention de gestion immobiliére, la corporation
condominiale peut, dans les 12 mois qui suivent
l'assemblée de transfert, résilier sans pénalité la
convention si elle a été conclue avant l'assemblée.

Avis écrit

81(2) L'avis écrit de résiliation doit étre donné
au gestionnaire au moins 30 jours a I'avance, sauf si la
convention elle-méme prévoit un délai plus court.

Remise des documents

81(3) Dans les 30 jours qui suivent la résiliation
de la convention de gestion immobiliére, le gestionnaire
retourne au conseil les dossiers, les documents et la
correspondance de la corporation condominiale, de
méme que tous les éléments d'actif communs, qu'il a
sous sa responsabilité.

Archived version
Current from 1 Feb. 2015 to 4 Nov. 2015

67

Version archivée
A jour du ler févr. 2015 au 4 nov. 2015



Condominium, C.C.S.M. c. C170
Part 5:  The Declarant and the Declarant's Board

Condominiums, c. C170 de la C.P.L.M.
Partie 5 : Le déclarant et le conseil du déclarant

Terminating other agreements

82(1) A condominium corporation may,
within 12 months after the turn-over meeting, terminate,
without penalty, any of the following agreements
entered into by the corporation before the turn-over
meeting:

(a) an agreement to provide goods and services to
the condominium corporation on a continuing basis;

(b) an agreement to provide facilities to the
condominium corporation on a for-profit basis;

(c) a commercial lease for parts of the common
elements;

(d) an insurance trust agreement.

Application
82(2) Subsection (1) applies despite any term to
the contrary in the agreement to be terminated.

Written notice

82(3) To terminate an agreement referred to in
subsection (1), the condominium corporation must give
written notice of the termination date to the other party
to the agreement at least 30 days, or any shorter period
specified in the agreement, before that date.

Exception — easements

82(4) Nothing in this section permits the
termination of an easement created by an agreement
except in accordance with that agreement.

Non-application
82(5) This section does not apply to a mutual
use agreement.

Terminating mutual use agreements

83(1) Iftwo or more condominium corporations
entered into a mutual use agreement before the
turn-over meeting, any of them may apply to the court,
within 12 months after its turn-over meeting, for an
order under this section.

Autres conventions

82(1) Une corporation condominiale peut, dans
les 12 mois qui suivent l'assemblée de transfert, résilier
sans pénalité I'une ou l'autre des conventions qui suivent
que la corporation a conclues avec une autre personne
avant l'assemblée :

a) les conventions visant a fournir réguliérement des
biens ou des services;

b) les conventions visant a fournir des installations
a la corporation dans un but lucratif;

¢) les baux des parties communes ou d'une portion
de celles-ci a des fins commerciales;

d) une entente de fiducie d'assurance.

Application
82(2) Le paragraphe (1) s'applique par
dérogation a toute disposition contraire de I'une de ces
conventions.

Avis écrit

82(3) La corporation condominiale donne un
avis écrit de résiliation a l'autre partie pour résilier la
convention au moins 30 jours a l'avance, sauf si la
convention elle-méme prévoit un délai plus court.

Non-application aux servitudes

82(4) Le présent article n'a pas pour effet
d'autoriser la résiliation d'une servitude créée par un
instrument écrit sauf en conformité avec celui-ci.

Non-application
82(5) Le présent article ne s'applique pas aux
conventions d'utilisation en commun.

Convention d'utilisation en commun

83(1) Si plusieurs corporations condominiales
ont conclu une convention d'utilisation en commun
avant l'assemblée de transfert, 1'une ou l'autre partie
peut, dans les 12 mois qui suivent son assemblée de
transfert, demander au tribunal de rendre une
ordonnance sous le régime du présent article.
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the contrary in the mutual use agreement.

Court order

83(3) If the court determines that the mutual use
agreement or any provision of it is or may be oppressive
or unfairly prejudicial to the condominium corporation
that made the application or its unit owners, the court
may make one or more of the following orders:

(a) an order terminating the mutual use agreement;
(b) an order amending the mutual use agreement;

(c) any other order the court considers appropriate.

dérogation a toute disposition contraire de la convention
d'utilisation en commun.

Ordonnance du tribunal

83(3) S'il est convaincu que la convention
produit un résultat abusif ou préjudiciable a l'excés
envers la corporation requérante ou ses propriétaires, le
tribunal peut rendre I'une ou plusieurs des ordonnances
suivantes :

a) ordonnance de résiliation de la convention;
b) ordonnance de modification de la convention;

¢) toute autre ordonnance qu'il estime indiquée.
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PART 6

THE CONDOMINIUM CORPORATION

Overview
84(1) This Part sets out

(a) the mandate, duties, capacity and general powers
of a condominium corporation, including its rights
of entry into units and common elements; and

(b) various provisions relating to the governance
and operation of a condominium corporation,
including provisions relating to

(i) directors and officers of the corporation,
(i) meetings of the board,
(iii) meetings of unit owners,

(iv) voting rights and proxies.

Reader's aid

84(2) For additional provisions relating to the
governance of a condominium corporation before the
date of its turn-over meeting, see Part 5 (The Declarant
and the Declarant's Board).

MANDATE, DUTIES AND POWERS

Mandate

85(1) The mandate of a condominium
corporation is to manage the property and the common
assets on behalf of the unit owners in accordance with
this Act.

Duty

85(2) A condominium corporation has a duty to
control, manage and administer the common elements
and common assets of the corporation.

PARTIE 6

CORPORATIONS CONDOMINIALES

Apercu
84(1) La présente partie :
a) traite de la mission de la corporation

condominiale et de ses attributions, notamment de
son droit d'accés aux parties privatives et aux parties
communes;

la
la

b) comporte diverses dispositions sur
gouvernance et de la réglementation de
corporation condominiale notamment sur :

(i) les administrateurs et les dirigeants de la
corporation,

(i1) les réunions du conseil,
(iii) les assemblées des propriétaires,

(iv) les droits de vote et les procurations.

Aide a la lecture

84(2) Les dispositions qui traitent de Ia
gouvernance des corporations condominiales avant
I'assemblée de transfert se trouvent a la partie 5.

MISSION, OBLIGATIONS ET POUVOIRS

Mission

85(1) La corporation condominiale a pour
mission d'administrer le bien et les parties communes au
nom des propriétaires des parties privatives en
conformité avec la présente loi.

Obligations

85(2) La corporation condominiale gére et
administre les parties communes et les éléments d'actif
communs.
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Capacity and powers

85(3) Subject to this Act, a condominium
corporation has the capacity and powers of a natural
person for the purpose of carrying out its mandate and
duties.

Governing a condominium corporation

86(1) A condominium corporation is to be
governed in accordance with this Act, the corporation's
declaration and by-laws and, to the extent that the
regulations so provide, The Corporations Act.

Limited application of Corporations Act

86(2) Except as otherwise provided for in the
regulations, The Corporations Act does not apply to a
condominium corporation.

Authority to enter into agreements

87 Without limiting subsection 85(3), a
condominium corporation may enter into any agreement
in order to carry out its mandate or perform any duty
under this Act or its declaration or by-laws, including
any of the following types of agreements:

(a) a property management agreement;

(b) an agreement to provide goods and services to
the condominium corporation;

(c) an agreement to obtain facilities for the
condominium corporation or the unit owners;

(d) a commercial lease for parts of the common
elements;

(e) a mutual use agreement.

Dealing with real and personal property

88(1) A condominium corporation may own,
acquire, encumber, dispose of or otherwise deal with
real and personal property, but only for purposes
consistent with its mandate, duties and powers.

Capacité

85(3) Sous réserve des autres dispositions de la
présente loi, la corporation condominiale a, dans la
poursuite de sa mission et l'exécution de ses obligations,
la capacité d'une personne physique.

Régime applicable

86(1) La corporation condominiale est régie par
la présente loi, sa déclaration et les réglements
administratifs et, dans la mesure ou les réglements le
prévoient, la Loi sur les corporations.

Application restreinte de la Loi sur les corporations
86(2) Sous réserve des dispositions contraires
desreglements, la Loi sur les corporations ne s'applique
pas aux corporations condominiales.

Capacité de conclure des conventions

87 Sans restreindre la portée générale du
paragraphe 85(3), les corporations condominiales
peuvent conclure des conventions liées a leur mission,
leurs obligations et leurs pouvoirs sous le régime de la
présente loi, de leur déclaration et des réglements
administratifs, notamment les suivantes :

a) convention de gestion immobiliére;

b) convention de fourniture de biens et de services
sur une base régulicre;

¢) convention de fourniture d'installations pour elle
ou pour les propriétaires de parties privatives;

d) bail commercial portant sur la totalit¢ ou une
portion des parties communes;

e) convention d'utilisation en commun.

Acquisition et aliénation de biens

88(1) Une corporation condominiale peut
acquérir, posséder, grever et aliéner des biens réels et
personnels uniquement dans un but compatible avec sa
mission, ses obligations et ses pouvoirs.
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Consent required to deal with real property

88(2) Unless this Act provides otherwise, a
condominium corporation may acquire, encumber or
dispose of real property only with the written consent of
unit owners holding the specified percentage of voting
rights in the corporation.

Unit owned by condominium corporation
88(3) A unitinrespect of which a condominium
corporation is the registered owner is a common asset.

Dealing with common elements, easements
89(1) A condominium corporation may

(a) lease a part of the common elements, except
those parts specified in the corporation's declaration
as common elements for the exclusive use of a unit
owner;

(b) grant an easement or licence through the
common elements; or

(c) surrender an easement that is appurtenant to a
part of the common elements;

but only if specifically authorized by its by-laws to do
SO.

Binding on each unit owner

89(2) A lease, grant or surrender mentioned in
subsection (1) that is signed by an authorized director or
officer of the condominium corporation affects the
interest of each unit owner in the common elements as
if the lease, grant or surrender had been executed by the
unit owner.

Validity of easement

89(3) A grant of an easement to the
condominium corporation is valid even though the
corporation does not own land capable of being
benefited by the easement.

Consentement obligatoire

88(2) Sous réserve des dispositions contraires de
la présente loi, une corporation condominiale ne peut
acquérir, grever et aliéner des biens réels qu'avec le
consentement écrit des propriétaires de parties
privatives qui détiennent le pourcentage prévu des
droits de vote de la corporation.

Partie privative appartenant a la corporation
condominiale

88(3) La partie privative qui appartient a la
corporation condominiale est un élément d'actif
commun.

Servitudes et baux — parties communes

89(1) Dans la mesure ou ses reéglements
administratifs 'y autorisent expressément, une
corporation condominiale peut :

a) louer une portion des parties communes, a
I'exception de celles qui, au titre de la déclaration,
sont désignées comme étant réservées a l'usage
exclusif d'un propriétaire de partie privative;

b) accorder une servitude ou une permission visant
les parties communes;

¢) donner mainlevée d'une servitude sur des parties
communes.

Caractére obligatoire

89(2) Les baux, servitudes et mainlevées visés
auparagraphe (1) qui sont signés par les administrateurs
ou dirigeants autorisés de la corporation lient les
intéréts de tous les propriétaires de parties privatives
comme s'ils les avaient signés eux-mémes.

Validité des servitudes

89(3) La servitude accordée a une corporation
condominiale est valide méme si elle n'est pas
propriétaire d'un bien-fonds susceptible d'en bénéficier.
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Effect of easement granted to condominium
corporation

89(4) A grant of an easement to the
condominium corporation has the same force and effect
as a grant of an easement to the unit owners, and is for
their benefit and may be exercised by them.

Right to enter limited

920(1) A condominium corporation, or a person
authorized by it, may enter a unit, or a part of the
common elements of which a unit owner has exclusive
use, to perform the corporation's mandate and duties
and exercise its powers, but only if

(a) an emergency exists and entry without consent
or notice is necessary to deal with it;

(b) a person occupying the unit consents to the
entry; or

(c) anotice of entry is given to the person occupying
the unit in accordance with subsection (2).

Notice requirements for entry
90(2) The notice of entry must

(a) be written,;
(b) specify the purpose of entry;

(c) specify the time or times of entry, which must be
reasonable; and

(d) be given to the person occupying the unit at
least 24 hours but not more than two weeks before

(1) the specified time of entry, or

(i1) if more than one time is specified, the first
specified time.

Conséquences de la servitude

89(4) La servitude accordée a une corporation
condominiale a la méme valeur qu'une servitude
accordée aux propriétaires de parties privatives pour
leur bénéfice et peut Etre exercée par eux.

Droit d'accés limité

90(1) Toute personne autorisée par une
corporation condominiale peut avoir accés a une partie
privative ou a la part des parties communes réservée a
un propriétaire de partie privative lorsque l'accés est
nécessaire a la réalisation de la mission de la
corporation condominiale, 1'accomplissement de ses
obligations ou I'exécution de ses pouvoirs; l'accés est
limité aux circonstances suivantes :

a) une situation d'urgence rend l'accés, sans préavis
et sans consentement, nécessaire pour y faire face;

b) le propriétaire ou I'occupant de la partie privative
donne son consentement;

¢) un préavis d'accés est donné au propriétaire ou a
I'occupant en conformité avec le paragraphe (2).

Préavis d'accés
90(2) Le préavis d'acces :

a) est donné par écrit;
b) précise le but de la visite;

c) précise l'heure ou les heures de la visite,
lesquelles doivent étre raisonnables;

d) est donné au propriétaire ou a l'occupant au
moins 24 heures a I'avance mais pas plus de deux
semaines avant :

(1) I'heure fixée pour la visite,

(i1) siplusieurs visites sont prévues, I'heure de la
premiére.
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Alternative time may be proposed

920(3) The recipient of the notice of entry may
propose in writing a reasonable alternative to the
specified time. The condominium corporation or its
authorized representative may enter the unit only at that
alternative time.

Condominium corporation may sue

91(1) Subject to subsection (2), a condominium
corporation may, on its own behalf or on a unit owner's
behalf,

(a) commence, maintain or settle an action for
damages and costs in respect of any damage to the
common elements, the common assets or a unit; and

(b) commence, maintain or settle an action with
respect to an agreement involving the common
elements, the common assets or a unit, even though
the corporation is not a party to that agreement.

This is in addition to any other remedies that the
corporation may have.

Notice to unit owners

91(2) The condominium corporation must
promptly give the unit owners and the unit mortgagees
entitled to notice written notice of the general nature of
any action to be commenced by the corporation other
than

(a) an action commenced in accordance with The
Courtof Queen's Bench Small Claims Practices Act,
or

(b) an action of which the purpose is to enforce a
condominium corporation's lien under this Act.

Costs

91(3) Unless the board determines otherwise, the
legal and court costs in an action that the condominium
corporation commences, maintains or settles in whole or
in part on behalf of any unit owners in respect of their
units is to be borne by those unit owners in proportion
to their shares in the common elements as specified in
the declaration.

Réponse du propriétaire ou de I'occupant

920(3) Le propriétaire ou l'occupant peut
proposer par écrit d'autres heures raisonnables pour la
visite. La personne autorisée ne peut alors pénétrer dans
la partie privative qu'a ces heures.

Capacité d'ester en justice

91(1) Indépendamment de tout autre recours
qu'elle peut exercer, une corporation condominiale peut,
de son propre chef ou au nom d'un propriétaire de partie
privative, intenter, soutenir ou régler une action qui
porte sur :

a) des dommages-intéréts liés aux dommages causés
aux parties communes, aux ¢éléments d'actifs
communs ou a une partie privative;

b) une convention visant des parties communes ou
une partie privative, méme si elle n'est pas partie a la
convention.

Avis aux propriétaires

91(2) Avant d'intenter une action, la corporation
donne un avis écrit de la nature générale de 'action a
tous les propri¢taires et a tous les créanciers
hypothécaires autorisés, sauf dans les cas suivants :

a) il s'agit d'une action intentée sous le régime de la
Loi sur le recouvrement des petites créances a la
Cour du Banc de la Reine;

b) il s'agit d'une action en exécution d'un privilége
de la corporation condominiale sous le régime de la
présente loi.

Frais et dépens

91(3) Sauf décision contraire du conseil, les
propriétaires au nom desquels la corporation intente,
soutient ou régle une action qui concerne leurs parties
privatives supportent les frais juridiques et les dépens
dans la proportion qui correspond a leur part des parties
communes tel qu'indiqué dans la déclaration.
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Judgment is common asset

91(4) A judgment for payment in favour of the
condominium corporation in an action that the
corporation commences or maintains on its own behalf
is a common asset.

Condominium corporation may be sued

92(1) A condominium corporation, as
representative of the unit owners, may be sued in
respect of any matter relating to the common elements
or common assets.

Judgment against condominium corporation

92(2) A judgment for payment of money against
the condominium corporation is also a judgment against
each unit owner at the time of judgment for a portion of
the judgment determined by the proportions specified in
the declaration for their share in the common elements.

Occupier's liability

93 For the purpose of determining liability
resulting from a breach of the duties of an occupier of
land,

(a) a condominium corporation is deemed to be the
occupier of the common elements; and

(b) the unit owners are deemed not to be the
occupiers of the common elements.

DIRECTORS AND OFFICERS

The Board, Directors and Officers

Duty of board

94(1) A board is responsible for performing the
duties and exercising the powers of the condominium
corporation in accordance with the corporation's
mandate, duties and powers under this Act and the
corporation's declaration and by-laws.

Nature d'un jugement favorable

91(4) Le jugement qui ordonne le versement
d'une somme d'argent & une corporation condominiale
dans une action qu'elle a intentée ou soutenue est un
¢élément d'actif commun.

Actions intentées contre la corporation

92(1) La corporation condominiale peut étre
poursuivie, a titre de représentante des propriétaires de
parties privatives, a 1'égard de toute question liée aux
parties communes ou aux ¢léments d'actif communs.

Nature d'un jugement défavorable

92(2) Le jugement rendu contre une corporation
lui ordonnant de payer une somme d'argent est
également un jugement contre chaque propriétaire d'une
partie privative au moment du prononcé du jugement,
pour une portion du jugement fixée en fonction de leur
part des parties communes tel qu'indiqué dans la
déclaration.

Responsabilité de I'occupant

93 Afin de déterminer la responsabilité
découlant de la violation des obligations de 'occupant
d'un bien-fonds, la corporation est réputée é&tre
l'occupant des parties communes a l'exclusion des
propriétaires.

ADMINISTRATEURS ET DIRIGEANTS

Le conseil, les administrateurs et les dirigeants

Conseil d'administration

94(1) Le conseil est responsable de 1'exécution
des obligations de la corporation condominiale et de
I'exercice de ses pouvoirs en conformité avec la mission
de la corporation et de ses attributions sous le régime de
la présente loi, de sa déclaration et des réglements
administratifs.
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Duty of directors and officers

94(2) In performing the duties of the
condominium corporation and exercising its powers,
each director and officer of the board must

(a) act honestly and in good faith with a view to the
best interests of the corporation; and

(b) exercise the care, diligence and skill that a
reasonable and prudent person should exercise in
comparable circumstances.

Board elected by unit owners

95 Unit owners must elect the directors of the
board in accordance with this Act and the condominium
corporation's by-laws.

Eligibility

96(1) Subject to a condominium corporation's
by-laws, only unit owners and individuals representing
unit owners that are corporations may be elected as
directors.

Non-application
96(2) This section does not apply to the
appointed directors of the declarant's board.

Unit owned by more than one person

97(1) If a unit is owned by more than one
person, only one of them may be a director at any one
time, unless the condominium corporation's by-laws
provide that all unit owners are directors of the board.

Unit owned by corporation

97(2) If a unit is owned by a corporation, only
one representative of the corporation may be a director
at any one time unless the condominium corporation's
by-laws provide otherwise.

Obligation des administrateurs et des dirigeants
94(2) Dans l'exécution des obligations de la
corporation et l'exercice de ses pouvoirs, les
administrateurs et les dirigeants agissent :

a) avec intégrité et de bonne foi au mieux des
intéréts de la corporation;

b) avec soin, diligence et compétence, comme le
ferait en pareilles circonstances une personne avisée.

Election des administrateurs

95 Les propriétaires de parties privatives
¢élisent les administrateurs en conformité avec la
présente loi et les réglements administratifs.

Eligibilité

96(1) Sous réserve des réglements administratifs
de la corporation condominiale, sont éligibles aux
postes d'administrateurs les propriétaires de parties
privatives et les personnes physiques qui représentent
une corporation qui est propriétaire d'une partie
privative.

Non-application

96(2) Le présent article ne s'applique pas aux
administrateurs nommés qui siégent au conseil du
déclarant.

Propriétaires multiples

97(1) Si une partie privative appartient a
plusieurs propriétaires, un seul peut siéger au conseil
sauf si les réglements administratifs de la corporation
condominiale prévoient que tous les propriétaires en
font partie.

Corporations propriétaires

97(2) Sous réserve de disposition contraire des
réglements administratifs, si une partie privative
appartient a une corporation, un seul représentant de la
corporation peut siéger au conseil 2 un moment donné.
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More than one unit owned by corporation

97(3) If more than one unit is owned by a
corporation, only one representative of the corporation
may be a director at any one time unless the
condominium corporation's by-laws provide otherwise.

Non-application
97(4) This section does not apply to the
appointed directors of the declarant's board.

Officers

98 A condominium corporation may have
officers if provided for in its by-laws or by resolution of
the board.

Validity of acts

99 No act of a board or of a director or officer
is invalid by reason only of a defect in the election or
qualifications of a director or in the appointment or
qualifications of an officer.

Conducting business
100(1) A board may transact business only at a
meeting at which a quorum of the board is present.

Quorum

100(2) A quorum of the board is a majority of the
directors, counting as a director any vacancy in the
position of a director.

Removal and replacement

101(1) A director may be removed before the end
of the director's term of office by a vote at a general
meeting of unit owners. Another director may be
elected for the remainder of the term.

Non-application
101(2) This section does not apply to the
appointed directors of the declarant's board.

Plusieurs parties privatives

97(3) Sous réserve de disposition contraire des
réglements administratifs, si plusieurs parties privatives
appartiennent a une corporation, un seul représentant de
la corporation peut siéger au conseil & un moment
donné.

Non-application

97(4) Le présent article ne s'applique pas aux
administrateurs nommés qui siégent au conseil du
déclarant.

Dirigeants de la corporation condominiale

98 Les corporations condominiales ont les
dirigeants que prévoient les réglements administratifs
ou les résolutions du conseil.

Validité des actes

99 L'irrégularité de I'élection ou de Ia
nomination d'un administrateur ou d'un dirigeant ou leur
inéligibilité ne portent pas atteinte a la validité des
gestes qu'eux-mémes ou le conseil ont accomplis avant
qu'elles ne soient découvertes.

Exercice des attributions du conseil

100(1) Le conseil ne peut exercer ses attributions
que dans le cadre d'une réunion des administrateurs a
laquelle le quorum est atteint.

Quorum
100(2) Le quorum du conseil est fixé a la majorité
des administrateurs, compte tenu des postes vacants.

Destitution et remplacement

101(1) Les propriétaires de parties privatives
présents ou représentés par procuration a une assemblée
générale peuvent destituer un administrateur avant
l'expiration normale de son mandat; ils peuvent
également élire son remplagant pour la portion qui reste
a courir de son mandat.

Non-application
101(2) Le présent article ne s'applique pas aux
administrateurs nommés au conseil du déclarant.
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Vacancy Vacance
102(1) If a vacancy arises on a board, the  102(1) A la condition que le quorum soit atteint,

remaining directors may exercise all the powers of the
board as long as a quorum remains in office.

Replacement made by the directors

102(2) If a vacancy arises on the board and a
quorum remains in office, the majority of the remaining
directors may appoint any person qualified to be a
director to fill the vacancy until the next general
meeting of unit owners.

Unit owners may elect replacement or decrease
number of directors

102(3) At that meeting, the unit owners who are
present in person or by proxy must either

(a) elect a person to fill the vacancy; or

(b) vote to decrease the number of directors, but
only if the decrease does not result in fewer directors
than are required by the declaration or by-laws.

Replacement's term of office
102(4) The person elected to fill the vacancy
holds office for the remainder of the term of the director
whose position became vacant.

Vacancy results in loss of quorum

102(5) If a vacancy arises on the board and there
are not enough directors remaining in office to
constitute a quorum, the remaining directors must,
within 30 days after losing quorum, call a general
meeting of unit owners to fill all vacancies as soon as
practicable.

Unit owner or mortgagee may call meeting
102(6) If

(a) the directors do not call the meeting within
the 30-day time period; or

(b) there are no directors then in office;

a unit owner or a unit mortgagee entitled to notice may
call the meeting.

une vacance au sein du conseil ne porte pas atteinte a la
capacité des autres administrateurs d'exercer leurs
fonctions.

Remplacement par le conseil

102(2) En cas de vacance au sein du conseil, les
autres administrateurs peuvent, si le quorum est atteint,
nommer une personne éligible a titre d'administrateur
jusqu'a la prochaine assemblée générale des
propriétaires.

Décision des propriétaires de parties privatives
102(3) A cette assemblée, les propri¢taires de
parties privatives présents ou représentés par
procuration peuvent élire une personne pour combler le
poste vacant ou, sous réserve du nombre minimal fixé
par la déclaration ou les réglements administratifs,
réduire le nombre d'administrateurs.

Durée du mandat

102(4) La personne élue pour combler un poste
vacant exerce ses attributions pour la période qui reste
a courir du mandat du titulaire du poste devenu vacant.

Perte du quorum

102(5) S'il estimpossible d'atteindre le quorum en
raison d'une vacance au sein du conseil, les
administrateurs qui restent sont tenus, dans les 30 jours
qui suivent la perte du quorum, de convoquer une
assemblée générale extraordinaire des propriétaires
pour combler les postes vacants; I'assemblée se tient le
plus rapidement possible.

Convocation par un propriétaire ou un créancier
hypothécaire

102(6) Un propriétaire de partie privative ou un
créancier hypothécaire autorisé peut convoquer
I'assemblée si les administrateurs qui restent ne le font
pas ou si tous les postes d'administrateurs sont vacants.
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Reimbursing costs

102(7) Uponrequest, a condominium corporation
must reimburse a unit owner or unit mortgagee who
calls the meeting for the reasonable meeting costs
incurred.

Meetings of the Board

Meeting by teleconference

103(1) A board may provide for attendance at a
meeting by telephone or another form of
communications system that allows concurrent

participation if

(a) authorized by the condominium corporation's
by-laws to do so; or

(b) all the directors consent to doing so.

Present in person

103(2) A person who attends a meeting as
described in subsection (1) is present in person at that
meeting.

Disclosing Conflict of Interest

Meaning of "agreement or transaction"

104 In sections 105 to 107, "agreement or
transaction" includes a proposed agreement or
transaction to which a condominium corporation may be
a party.

Disclosure of interest by director
105(1) A director who has a direct or indirect
interest in

(a) an agreement or transaction to which the
condominium corporation is a party; or

Remboursement des coiits

102(7) Sur demande, la corporation condominiale
rembourse au propriétaire d'une partie privative ou au
créancier qui a convoqué l'assemblée les frais
raisonnables qu'il a engagés pour la convoquer et la
tenir.

Réunions du conseil

Téléconférences

103(1) Une réunion du conseil peut se tenir par
téléphone ou par un autre moyen de communication qui
permet aux administrateurs de participer en méme
temps a la réunion si, a la fois :

a) les réglements administratifs l'autorisent;

b) tous les administrateurs y consentent.

Présomption

103(2) L'administrateur qui participe a une
réunion par téléconférence est réputé y assister en
personne.

Communication des conflits d'intéréts

Définition

104 Dans les articles 105 a 107, « convention ou
opération » s'entend notamment d'un projet de
convention ou d'opération auquel la corporation
condominiale peut étre partie.

Communication de son intérét

105(1) L'administrateur qui posséde un intérét
direct ou indirect soit dans une convention ou une
opération auquel la corporation condominiale est partie,
soit dans une question dont le conseil est ou doit étre
saisi et est tel qu'il pourrait entrer en conflit avec
l'exercice de ses fonctions ou ses intéréts a titre
d'administrateur est tenu de communiquer par écrit au
conseil la nature et I'étendue de son intérét.
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(b) a matter that is or may be the subject of
consideration by the board, if that interest could
materially conflict with that director's duty or
interest as a director;

must disclose the nature and extent of that interest to the
board in writing.

Exception
105(2) Subsection (1) does not apply if

(a) the director's interest in the agreement or
transaction is not material to the agreement or
transaction;

(b) the agreement or transaction is not material to
the condominium corporation;

(c) the director's interest
(i) exists only because the director owns a unit,

(i1) is or would be limited solely to his or her
remuneration as a director, officer or employee
of the condominium corporation, or

(iii) is or would be limited solely to any
directors' and officers' insurance obtained and
maintained by the condominium corporation; or

(d) the director is appointed to the declarant's board
and his or her interest arises or would arise solely
because he or she is a director, officer or employee
of the declarant.

Director sells property to condominium corporation
105(3) If a director

(a) agrees to sell real or personal property to the
condominium corporation or enters into such a
transaction; and

(b) firstacquired the real or personal property within
five years before the date of the transfer of
ownership of the property to the condominium
corporation;

he or she must disclose to the board the actual price he
or she paid for the real or personal property.

Exception
105(2) Le paragraphe (1) ne s'applique pas :
a) sil'intérét de l'administrateur n'est pas important;

b) la convention ou l'opération ne sont pas
importants pour la corporation;

¢) l'intérét de 'administrateur :

(1) existe du seul fait qu'il est propriétaire d'une
partie privative,

(i) est ou serait limité uniquement a la
rémunération a titre d'administrateur, de
dirigeant ou d'employé de la corporation
condominiale,

(iii) est ou serait limité uniquement a l'assurance
que la corporation souscrit pour ses
administrateurs et dirigeants;

d) s'il s'agit d'un administrateur du conseil du
déclarant et si son intérét découle ou découlerait
uniquement de son statut d'administrateur, de
dirigeant ou d'employé du déclarant.

Contrat de vente a la corporation condominiale
105(3) L'administrateur qui vend un bien réel ou
personnel a la corporation ou qui conclut une telle
opération est tenu d'informer le conseil du prix qu'il I'a
véritablement payé si lui-méme I'a acheté dans les
cinqg ans qui précédent le transfert de propriété a la
corporation condominiale.
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Director has indirect interest in sale
105(4) If a director

(a) has an indirect interest in a sale of real or
personal property to the condominium corporation;
and

(b) first acquired that indirect interest within five
years before the sale to the condominium
corporation;

he or she must disclose to the board the nature and
extent of the interest and the actual cost of the real or
personal property to the extent to which that
information is within the director's knowledge or
control.

Time of disclosure
105(5) A disclosure required by this section must
be made

(a) at the board meeting at which the agreement,
transaction or matter is first considered;

(b) at the first board meeting held after the director
becomes aware of his or her interest in the
agreement, transaction or matter; or

(c) if the director acquires an interest in the
agreement, transaction or matter after it is entered
into, at the first board meeting held after the director
acquires that interest.

Entry in minutes

105(6) The director's disclosure must be entered
in the minutes of the board meeting at which the
disclosure is made.

Director not to be present
105(7) A director who has made a disclosure must
leave a board meeting in the following circumstances:

(a) while the agreement, transaction or matter is
being discussed unless asked by the board to be
present to provide information;

(b) while the board votes on the agreement,
transaction or matter.

Intérét indirect sur des biens vendus a la
corporation
105(4) Dans la mesure ou il posséde ces

renseignements, l'administrateur qui a un intérét
indirect, acquis au cours des cinq années qui précédent
la vente, sur des biens réels ou personnels vendus a la
corporation condominiale communique le prix de vente
du bien et la nature de son intérét.

Moment de la communication
105(5) La communication se fait :

a) alapremiére réunion du conseil ot la convention,
l'opération ou la question est a 1'étude;

b) & la premiére réunion qui suit le moment ou
I'administrateur est informé de l'existence de la
convention, de l'opération ou de la question et de
son intérét;

c) si l'administrateur acquiert l'intérét aprés la
conclusion de la convention ou de l'opération ou
l'existence de la question, a la premiére réunion qui
suit.

Procés-verbal
105(6) La communication
procés-verbal de la réunion.

est inscrite au

Retrait de I'administrateur
105(7) L'administrateur quitte la réunion dans les
cas suivants :

a) pendant la discussion sur la convention,
l'opération ou la question, sauf si le conseil lui
demande d'étre présent pour fournir des
renseignements;

b) au moment du vote sur la convention, l'opération
ou la question.
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Director not to vote

105(8) A director who has made a disclosure must
abstain from voting on the agreement, transaction or
matter.

Consequences of failing to disclose
106(1) If a director does not make the required
disclosure,

(a) the director is accountable to the condominium
corporation for any profit or gain realized from the
agreement or transaction; and

(b) the agreement or transaction is voidable at the
option of the condominium corporation.

Confirmation of agreement or transaction by owners
106(2) Despite subsection (1), the director is not
accountable to the condominium corporation for any
profit or gain realized from the agreement or transaction
and the agreement or transaction is not voidable by
reason only of the director's interest in it if

(a) the director acted honestly and in good faith with
a view to the corporation's best interests when the
agreement or transaction was entered into;

(b) the agreement or transaction is confirmed or
approved at a general meeting of unit owners by a
vote of the unit owners who hold the specified
percentage of voting rights in the corporation voted
by those unit owners present in person or by proxy
at the meeting; and

(c) the nature and extent of the director's interest in
the agreement or transaction are disclosed in
reasonable detail in the notice of the meeting to vote
on the agreement or transaction.

Disclosure of interest by officer

107(1) An officer who is not also a director but
who has a direct or indirect interest in an agreement or
transaction or a matter described in clause 105(1)(b)
must disclose in writing to the corporation the nature
and extent of that interest.

Abstention
105(8) L'administrateur ne vote pas sur le projet
de convention ou d'opération, ou sur cette question.

Conséquences du défaut de communication

106(1) Sil'administrateur ne communique pas son
intérét :
a)il est redevable envers la corporation

condominiale du bénéfice qu'il retire de Ia
convention ou de 'opération;

b) la corporation peut demander l'annulation de la
convention ou de l'opération.

Confirmation par les propriétaires

106(2) Par dérogation au paragraphe (1),
l'administrateur n'est pas redevable envers la
corporation condominiale du bénéfice qu'il retire de la
convention ou de l'opération et celle-ci n'est pas
annulable du seul fait de sa qualité d'administrateur si
les conditions qui suivent sont réunies :

a) il a agi avec intégrité et de bonne foi au mieux
des intéréts de la corporation lors de la conclusion
de la convention ou de l'opération;

b) la convention ou l'opération est confirmée ou
approuvée par les propriétaires de parties privatives
présents ou représentés par procuration qui
détiennent le pourcentage prévu des droits de vote
lors d'une assemblée générale des propriétaires;

c) la nature et I'étendue de son intérét sont
expliquées d'une fagon suffisamment détaillée dans
l'avis de convocation.

Communication de son intérét par un dirigeant
107(1) Le dirigeant qui n'est pas administrateur et
qui posséde un intérét direct ou indirect dans une
convention, une opération ou une autre question visée
a l'alinéa 105(1)b) communique par écrit a celle-ci la
nature et 'étendue de son intérét.
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Application to officer

107(2) Sections 105 and 106 apply to an officer
who is not a director as if each reference to a director
were a reference to an officer.

Reliance and Indemnification

Reliance on statements and reports

108 If a director or officer relies in good faith
on

financial

(a) the condominium corporation's

statements that
(i) an auditor in a written report,
(i1) a financial officer of the corporation, or

(iii) a manager under a property management
agreement,

represents to the director or officer as presenting
fairly the corporation's financial position in
accordance with generally accepted accounting
principles; or

(b) a report or opinion of a lawyer, accountant,
engineer, appraiser or other person whose profession
lends credibility to the report or opinion;

the director or officer is not in breach of his or her duty
to act honestly and in good faith with a view to the best
interests of the corporation.

Indemnification

109(1) A condominium corporation must
indemnify its directors or officers and their heirs and
legal representatives for any liability and costs incurred
by the director or officer as a result of any action or
proceeding brought against him or her in respect of
anything that he or she has done, omitted to do or
permitted in carrying out his or her duties or performing
his or her functions.

Application des articles 105 et 106
107(2) Les articles 105 et 106 s'appliquent au
dirigeant qui n'est pas administrateur comme s'il I'était.

Responsabilité et indemnisation des
administrateurs et dirigeants

Etats financiers et rapports

108 N'engage pas sa responsabilité au titre d'un
manquement a son obligation d'agir avec intégrité et de
bonne foi au mieux des intéréts de la corporation
'administrateur ou le dirigeant qui se fie de bonne foi :

a) aux états financiers de la corporation que le
vérificateur, dans un rapport écrit, ou un dirigeant de
l'association ou un gestionnaire chargé, aux termes
d'une entente, de la gestion du bien lui présente
comme un état fidéle de la situation financiére de la
corporation conformément aux principes comptables
généralement reconnus;

b) au rapport ou a l'avis dun avocat, d'un
expert-comptable, d'un ingénieur, d'un estimateur ou
d'une autre personne dont la profession donne de la
crédibilité au rapport ou a l'avis.

Indemnisation

109(1) Dans la mesure ou la déclaration ou les
réglements administratifs le prévoient, la corporation
condominiale indemnise ses administrateurs et ses
dirigeants, ainsi que leurs héritiers ou leurs
représentants personnels, de la responsabilité et des
frais qu'ils engagent en raison d'une action ou de toute
autre procédure intentées contre eux a la suite de
mesures qu'ils ont prises ou omis de prendre ou qu'ils
ont autorisées dans l'exercice de leurs attributions.
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No indemnification for breach of duty

109(2) Despite subsection (1), the condominium
corporation must not indemnify a director or officer
who is found to be in breach of his or her duty to act
honestly and in good faith with a view to the best
interests of the corporation.

Reader's aid

109(3) For provisions relating to liability
insurance for directors and officers, see
subsection 187(2).

MEETINGS

Annual General Meetings

Annual general meeting

110(1) Within six months after the end of each
fiscal year of a condominium corporation, the board
must hold a general meeting of unit owners.

Waiver of annual general meeting

110(2) The board is not required to hold an
annual general meeting if, before the date on which the
meeting must be held, all unit owners entitled to vote

(a) waive, in writing, the requirement to hold the
meeting; and

(b) give their written consent to resolutions that
elect a new board by acclamation or deal with any
other business.

Reader's aid
110(3) For provisions relating to the requirement
to hold the first general meeting, see section 72.

Exception

109(2) Par dérogation au paragraphe (1), une
corporation ne peut indemniser un administrateur ou un
dirigeant qui a manqué a son obligation d'agir avec
intégrité et de bonne foi au mieux des intéréts de la
corporation.

Aide a la lecture

109(3) Les dispositions qui portent
l'assurance-responsabilité des administrateurs
dirigeants se trouvent au paragraphe 187(2).

sur
et

ASSEMBLEES GENERALES

Assemblée générale annuelle

Assemblée générale annuelle

110(1) Le conseil tient une assemblée générale
des propriétaires de parties privatives dans les six mois
qui suivent la fin de l'exercice financier de la
corporation.

Renonciation a I'assemblée générale

110(2) Le conseil n'est pas obligé de tenir une
assemblée générale annuelle si, avant la derniére
journée de la période au cours de laquelle elle devrait se
tenir, tous les propriétaires de parties privatives ayant
droit de vote :

a) renoncent par écrit a l'obligation de tenir
I'assemblée;

b) consentent par écrit aux résolutions qui portent
sur 1'¢lection d'un nouveau conseil d'administration
ou toute autre question.

Aide a la lecture

110(3) Les dispositions qui portent sur
l'obligation de tenir la premiére assemblée générale se
trouvent a l'article 72.
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Election of directors at annual general meeting
111(1) At each annual general meeting, the
directors must be elected by the unit owners entitled to
vote who are present in person or by proxy at the
meeting.

By-laws may provide for longer terms

111(2) Despite subsection (1), the condominium
corporation's by-laws may provide for a longer term of
office for some or all of the directors.

Exception
111(3) This section does not apply to
(a) the first general meeting; and

(b) the election of two directors to the declarant's
board under section 69.

Right to raise matters for discussion

112(1) At an annual general meeting, a unit
owner may raise for discussion any matter relevant to
the business or affairs of the condominium corporation.

Reader's aid
112(2) For provisions relating to votes held on
matters on notice, see section 124.

Special General Meetings

Special general meeting called by board

113(1) At any time, a board may call and hold a
special general meeting of unit owners to deal with any
business.

Special general meeting need not be called by board
113(2) Despite subsection (1), the board may deal
with any business in accordance with a resolution of the
unit owners without calling and holding a special
general meeting if all unit owners entitled to vote waive
the requirement to hold the meeting and give their
written consent to that resolution.

Election des administrateurs

111(1) A Tlassemblée générale annuelle, les
propriétaires de parties privatives ayant droit de vote,
présents ou représentés par procuration, élisent les
membres du conseil d'administration.

Mandat plus long

111(2) Par dérogation au paragraphe (1), la
corporation condominiale peut, par réglement
administratif, prévoir un mandat plus long pour la
totalité ou une partie des administrateurs.

Exception
111(3) Le présent article ne s'applique pas a la
premiére assemblée générale ni a 1'¢lection des deux
administrateurs du conseil du déclarant visée a
l'article 69.

Droit de soulever une question

112(1) A l'assemblée générale annuelle, un
propriétaire de partie privative peut soulever pour
discussion toute question liée aux opérations de la
corporation condominiale.

Aide a la lecture
112(2) Les dispositions sur le vote se trouvent a
l'article 124.

Assemblées générales extraordinaires

Convocation par le conseil

113(1) Le conseil peut en tout temps convoquer
une assemblée générale extraordinaire des propriétaires
de parties privatives pour y débattre d'une question.

Renonciation des propriétaires

113(2) Par dérogation au paragraphe (1), le
conseil peut se saisir de toute question en conformité
avec une résolution des propriétaires sans convoquer
une assemblée extraordinaire si tous les propriétaires
ayant droit de vote renoncent a la tenue de I'assemblée
et consentent par écrit a la résolution.
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Validity and effectiveness of resolution

113(3) The resolution referred to in subsection (2)
is as valid as if it had been passed at a special general
meeting and is effective from the date specified in the
resolution as long as the date is not before the date on
which the first unit owner signed the resolution.

Special general meeting requested by unit owners
114(1) A unit owner may request that a special
general meeting be held by giving the condominium
corporation a written request signed by those unit
owners entitled to vote who, at the time of the request,
own at least 25% of the units.

Reader's aid

114(2) For provisions relating to the request for
a special general meeting by a unit owner before the
turn-over meeting is held, see section 74.

Information to be included in meeting request
114(3) The written request for a special general
meeting

(a) must state the nature of the business to be dealt
with in enough detail to allow a unit owner to
determine whether he or she should attend the
meeting or appoint a proxy; and

(b) if the business to be dealt with includes the
removal of a director, must include the name of the
director and the reason for the removal.

Board receives request for special general meeting
115(1) Upon receiving a request for a special
general meeting, a board must

(a) call and hold the special general meeting
within 35 days; or

(b) if provided for in the request or consented to in
writing by the unit owners who signed the request,
add the business to be dealt with at the special
general meeting to the agenda for the next annual
general meeting.

Validité de la résolution

113(3) La résolution visée au paragraphe (2) a la
méme validité que celle qui est adoptée a une assemblée
générale extraordinaire; elle prend effet a la date qu'elle
précise a la condition que cette date ne soit pas
antérieure a la premiére signature qui y est apposée.

Convocation par un propriétaire

114(1) Un propriétaire peut demander la tenue
d'une assemblée générale extraordinaire par remise a la
corporation condominiale d'une demande écrite signée
par des propriétaires de parties privatives qui, au
moment ou la demande est présentée au conseil,
possédent au moins 25 % des parties privatives.

Aide a la lecture

114(2) Les dispositions sur les demandes de
convocation d'une assemblée générale extraordinaire
avant la tenue de 1'assemblée de transfert se trouvent a
l'article 74.

Contenu de 1a demande de convocation

114(3) La demande de convocation d'une
assemblée générale extraordinaire énonce d'une fagon
suffisamment détaillée la nature de la question a
débattre pour permettre au propriétaire de décider s'il y
assistera ou s'y fera représenter par procuration et, s'il
s'agit de la destitution d'un administrateur, le nomme et
indique les motifs de sa destitution.

Obligations du conseil
115(1) Dés qu'il
convocation, le conseil :

regoit la demande de

a) soit convoque et tient l'assemblée générale
extraordinaire dans les 35 jours qui suivent;

b) soit, si les auteurs de la demande le demandent ou
y consentent, ajoute les questions a débattre a
l'assemblée générale extraordinaire & I'ordre du jour
de la prochaine assemblée générale annuelle.
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Board does not comply

115(2) If the board does not comply with
subsection (1), any unit owner who signed the request
may call a special general meeting, which must be held
within 45 days after the day on which it is called.

Reimbursing costs

115(3) Upon request, the condominium
corporation must reimburse a unit owner who calls the
special general meeting for the reasonable meeting costs
incurred.

Notice of Meetings

Required content for meeting notice
116(1) A notice of a general meeting of unit
owners must

(a) be in writing;
(b) specify the meeting date, time and place;

(c) specify the business to be dealt with at the
meeting in enough detail to allow a unit owner to
determine whether he or she should attend or
appoint a proxy;

(d) ifapplicable, be accompanied by a copy of each
proposed change to the condominium corporation's
declaration, by-laws, rules or agreements to be
discussed at the meeting or a summary of those
changes; and

(e) if applicable, be accompanied by the unit
owner's request for a special general meeting.

Minimum time period for giving notice of meetings
116(2) When this Act requires a meeting to be
held to consider a matter that is to be determined by
obtaining the written consent of unit owners, the
minimum time period for giving notice of the meeting
is 30 days.

Défaut

115(2) Sile conseil fait défaut de se conformer au
paragraphe (1), un propriétaire, signataire de la
demande, peut lui-méme convoquer l'assemblée
générale extraordinaire, laquelle doit se tenir dans
les 45 jours qui suivent celui de sa convocation.

Remboursement des frais

115(3) La corporation rembourse au propriétaire
qui le lui demande les dépenses raisonnables qu'il
engage pour convoquer l'assemblée.

Avis de convocation

Avis de convocation
116(1) Les avis de convocation aux assemblées
générales :

a) sont donnés par écrit;
b) précisent la date, 'heure et le lieu de 'assemblée;

c¢) précisent la nature des questions a y débattre
d'une fagon suffisamment détaillée pour permettre
au propriétaire de décider s'il y assistera ou s'y fera
représenter par procuration;

d) s'il y a lieu, sont accompagnés des projets de
modification a la déclaration, aux réglements
administratifs, aux reégles ou aux conventions qui y
seront étudiées;

e) s'il y a lieu, sont accompagnés de la demande de
convocation des propriétaires, dans le cas d'une
assemblée générale extraordinaire.

Délai minimal

116(2) Le délai minimal d'envoi de l'avis de
convocation est de 30 jours dans les cas ou la présente
loi exige la tenue d'une assemblée pour étudier une
question qui doit étre tranchée par le consentement écrit
des propriétaires.
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By-laws may specify time period

116(3) The by-laws of a condominium
corporation may specify the time period for giving
notice of a meeting, which may be no less than 30 days
for a meeting described in subsection (2).

Notice to be given to unit owners and mortgagees
116(4) The notice must be given within the
required number of days to

(a) each unit owner who has notified the
condominium corporation in writing of the owner's
name and address for the giving of notices and other
documents; and

(b) each unit mortgagee who

(1) under the terms of the mortgage is authorized
to exercise the right of the unit owner to vote or
give or withhold consent, and

(i1) has provided the condominium corporation
with written notice of its name and address for
the giving of notices and other documents.

Waiving right to object

116(5) A unit owner or unit mortgagee who
attends or is represented by proxy at a meeting is
deemed to have waived the right to object to a failure to
give the required notice, unless the unit owner or unit
mortgagee expressly objects to the failure at the
meeting.

Reader's aid
116(6) For provisions relating to the manner of
giving notices and other documents, see section 285.

Quorum and Attendance at Meetings

Quorum

117(1) Subject to subsections (2) and 118(3), a
quorum for dealing with business at a general meeting
of unit owners consists of

Précision réglementaire

116(3) Les reéglements administratifs d'une
corporation condominiale peuvent fixer le délai d'envoi
de l'avis de convocation égal ou supérieur a 30 jours
dans les cas autres que celui qui est visé au
paragraphe (2).

Destinataires de I'avis

116(4) Les avis sont remis avant l'expiration du
délai fixé a tous les propriétaires de parties privatives
qui ont donné a la corporation condominiale leur
adresse de signification et a tous les créanciers
hypothécaires qui, aux termes, de I'hypothéque, sont
autorisés a exercer les droits de vote du propriétaire de
la partie privative grevée ou a donner ou refuser en son
nom un consentement, et ont donné par écrit a la
corporation condominiale leur adresse de signification.

Renonciation au droit de s'opposer

116(5) Le propriétaire ou le créancier
hypothécaire qui est présent a une assemblée ou y est
représenté par procuration est réputé avoir renoncé a
son droit de s'opposer au défaut de remettre 1'avis
obligatoire avant l'expiration du délai s'il ne s'y oppose
pas expressément a la réunion.

Aide a la lecture

116(6) Les dispositions sur la fagon de donner les
avis et de remettre les autres documents se trouvent a
I'article 285.

Quorum et présence

Quorum a I'assemblée des propriétaires

117(1) Sous réserve des paragraphes (2)
et 118(3), le quorum a l'assemblée générale des
propriétaires est constitué :
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(a) those unit owners who hold at least 33% or, ifa
greater percentage is specified in the declaration,
that percentage, of the voting rights in the
condominium corporation and are present in person
or by proxy at the meeting; or

(b) if there are fewer than four units or four unit
owners, those unit owners who hold at least 66% or,
ifa greater percentage is specified in the declaration,
that percentage, of the voting rights in the
condominium corporation and are present in person
or by proxy at the meeting.

Determining quorum

117(2) For the purpose of determining whether
there is a quorum, a unit owner who is prevented by a
by-law under clause 167(1)(y) from exercising his or
her voting rights is deemed not to have voting rights,
and the voting rights that he or she would otherwise
hold are to be ignored.

Adjournment

118(1) A board may adjourn a general meeting of
unit owners to another date and time and, if necessary,
place if a quorum is not present within 30 minutes after
the time specified in the notice.

Condominium corporation must notify voters about
adjournment

118(2) If the meeting has been adjourned, the
condominium corporation must take reasonable steps to
notify the unit owners entitled to vote, the unit
mortgagees entitled to notice and any proxies present at
the meeting that it has been adjourned to another date,
time and place.

Quorum at next meeting

118(3) If, on the day to which the meeting is
adjourned, a quorum is not present within 30 minutes
after the time specified in the notice, the unit owners
entitled to vote who are present in person or by proxy at
the meeting constitute a quorum.

a) des propriétaires qui détiennent au
moins 33 % — ou le pourcentage supérieur que
prévoit éventuellement la déclaration — des droits
de vote de la corporation condominiale et sont
présents ou représentés par procuration;

b) s'il y a moins de quatre parties privatives ou
moins de quatre propriétaires, des propriétaires qui
détiennent au moins 66 % — ou le pourcentage
supérieur que prévoit éventuellement la
déclaration — des droits de vote de la corporation
condominiale et sont présents ou représentés par
procuration.

Calcul du quorum

117(2) Dans le calcul du quorum, le propriétaire
qui, en conformité avec un réglement administratif pris
en vertu de 1'alinéa 167(1)y), n'a pas le droit d'exercer
ses droits de vote est réputé ne pas les avoir; de plus,
ces droits de vote ne sont pas pris en compte.

Ajournement

118(1) Sauf disposition contraire des réglements
administratifs, le conseil peut ajourner une assemblée
générale a une autre date, un autre lieu et une autre
heure si le quorum n'est pas atteint 30 minutes apres
I'heure indiquée dans l'avis de convocation.

Obligation d'informer les propriétaires

118(2) En cas d'ajournement, la corporation
condominiale prend les mesures raisonnables pour en
informer les propriétaires qui ont droit de vote, les
créanciers hypothécaires autorisés et les détenteurs
enregistrés d'une procuration présents a I'assemblée.

Quorum a la réunion suivante

118(3) Si, a la réunion suivante, le quorum n'est
pas atteint 30 minutes aprés l'heure fixée, les
propriétaires qui ont droit de vote, présents ou
représentés par procuration, constituent le quorum.
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Attendance by teleconference

119(1) A condominium corporation may, by
by-law, provide for attendance at a general meeting of
unit owners by telephone or any other communication
system that allows concurrent participation.

Present in person

119(2) A person who attends a meeting as
described in subsection (1) is present in person at the
meeting.

VOTING AND GIVING
AND WITHHOLDING CONSENT

Method of voting
120 A right to vote may be exercised in person
or by proxy at a general meeting of unit owners.

Request for recorded vote

121 A unit owner entitled to vote at a general
meeting of unit owners may request that a recorded vote
be held on any item scheduled for a vote either before
or promptly after the vote.

Majority voting

122 Unless a greater percentage is specified in
this Act or a condominium corporation's declaration, a
question proposed for consideration by unit owners at
a general meeting is determined by a majority of the
voting rights in the corporation that are voted by those
unit owners who are present in person or by proxy at the
meeting and are entitled to vote.

Vote must take place at properly called meeting
123 A vote is valid only if it takes place at a
properly called general meeting of unit owners at which
a quorum is present.

Téléconférences

119(1) La corporation condominiale peut, par
réglement administratif, prévoir qu'un propriétaire
puisse étre présent a I'assemblée par té€léphone ou par un
autre moyen de communication qui permet aux
propriétaires de participer en méme temps a I'assemblée.

Présomption
119(2) La personne qui participe a une assemblée
par téléconférence est réputée y assister en personne.

VOTES ET CONSENTEMENTS

Modes d'exercice

120 Une personne peut exercer son droit de
vote aux assemblées générales en personne ou par
procuration.

Demande de vote inscrit

121 A une assemblée générale des
propriétaires, toute propriétaire qui a droit de vote peut
demander un vote inscrit sur une question a l'ordre du
jour, soit avant soit rapidement aprés le vote.

Majorité

122 Sauf'si un pourcentage supérieur est prévu
par la présente loi ou par la déclaration de la
corporation condominiale, les questions soumises aux
propriétaires a une assemblée générale sont tranchées
par le vote de la majorité des droits de vote détenus par
les propriétaires présents ou représentés par procuration
et qui ont le droit de voter.

Votes lors d'une assemblée diiment convoquée

123 Pour étre valide un vote doit avoir été tenu
a une assemblée générale des propriétaires de parties
privatives diment convoquée et lors de laquelle le
quorum est atteint.
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Voting only on matters on notice

124(1) A vote may not be taken at a general
meeting of unit owners on any matter other than a
routine matter or procedure unless that matter was
clearly specified in the meeting notice.

Exception

124(2) Subsection (1) does not apply if all unit
owners who are entitled to vote are present in person or
by proxy at the meeting and no unit owner, and no unit
mortgagee entitled to notice who is present in person or
by proxy at the meeting, objects to taking a vote on the
matter.

Voting rights in condominium corporation

125 Unit owners have voting rights in a
condominium corporation in the proportions allocated
to each unit as set out in the corporation's declaration.

Voting, giving or withholding consent by unit
mortgagee
126(1) When

(a) this Act or a condominium corporation's
declaration or by-law requires a matter to be
determined by the exercise of a unit owner's right to
vote or give or withhold consent; and

(b) the terms of a mortgage or other document
authorize a unit mortgagee to exercise the right of
the unit owner to vote or give or withhold consent;

the unit mortgagee may exercise the right to vote or
give or withhold consent only if it has given written
notice to the condominium corporation of the mortgage
and the address for giving notices and other documents
to the mortgagee.

More than one unit mortgagee

126(2) If two or more unit mortgagees are
authorized to exercise a unit owner's right to vote or
give or withhold consent under the terms of a mortgage
or other document and each has given notice as required
under subsection (1), the right to vote or give or
withhold consent is exercisable by the unit mortgagee
who has priority.

Vote limité au contenu de l'avis de convocation
124(1) A l'exception des affaires courantes et des
questions de procédure, une question ne peut Etre
soumise au vote a une assemblée générale des
propriétaires sans avoir été clairement mentionnée dans
l'avis de convocation.

Exception

124(2) Le paragraphe (1) ne s'applique pas si tous
les propriétaires ayant droit de vote sont présents ou
représentés a l'assemblée et si aucun propriétaire ou
créancier autorisé, présent ou représenté par
procuration, ne s'oppose au vote sur la question.

Droits de vote

125 Les propriétaires ont les droits de vote aux
assemblées de la corporation condominiale qui leur sont
accordés selon la proportion que prévoit sa déclaration.

Droit de vote du créancier hypothécaire

126(1) Le créancier hypothécaire peut exercer les
droits de vote du propriétaire de la partie privative
hypothéquée ou donner ou refuser un consentement a sa
place a 1'égard des questions que la présente loi, la
déclaration de la corporation condominiale ou les
réglements administratifs soumettent au vote ou au
consentement des propriétaires de parties privatives, a
la condition d'avoir informé par écrit la corporation
condominiale de 'existence de 'hypothéque et de lui
avoir donné son adresse de signification et si les clauses
de I'hypothéque l'autorisent a exercer ces droits de vote
ou a donner ou refuser ce consentement.

Pluralité de créanciers

126(2) Si une partie privative est grevée de
plusieurs hypothéques aux termes desquelles les
créanciers peuvent voter ou donner ou refuser un
consentement a la place du propriétaire, le créancier
hypothécaire qui a la priorité peut seul exercer ces
droits a I'exclusion des autres.
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Voting by unit owner

126(3) If none of the unit mortgagees exercises
the right to vote or give or withhold consent, the unit
owner may exercise the right if he or she is otherwise
entitled to do so.

Voting right to be ignored

127(1) If, in accordance with a by-law made or
amended under clause 167(1)(y), a right to vote or give
or withhold consent may not be exercised, the right
must be ignored for the purposes of determining
whether a resolution requiring an affirmative vote of the
unit owners has passed or whether the required consent
of unit owners for an action under this Act has been
obtained.

Limit to by-law

127(2) Despite subsection (1), a unit owner who
is prevented by a by-law under clause 167(1)(y) from
exercising his or her voting rights may do so if the
condominium corporation receives payment of the
arrears in the contributions to the common expenses
with respect to the owner's unit and any costs related to
collecting or attempting to collect the amount in arrears
before the meeting is held or before the period for
obtaining consents has expired.

Proxy
128(1) A person may appoint a proxy only by
written authorization.

Requirement for signed document

128(2) A condominium corporation's by-laws may
require the document to be signed by the person
appointing the proxy.

Requirements of proxy document
128(3) A document appointing a proxy

(a) may be general or for a specific meeting or a
specific resolution; and

(b) may be revoked at any time by the person who
made the appointment.

Défaut du créancier prioritaire

126(3) Siaucun créancier prioritaire n'exerce son
droit de vote ou de consentement, le propriétaire peut le
faire, sauf si cet exercice lui est autrement interdit.

Mise a I'écart du droit de vote du propriétaire
127(1) Si, en conformit¢é avec un réglement
administratif pris ou modifi€é en vertu de
l'alinéa 167(1)y), un droit de vote ou celui de donner ou
de refuser son consentement ne peut étre exercé, ce
droit n'est pas pris en compte pour déterminer si la
résolution qui doit étre approuvée par les propriétaires
I'a été ou si le consentement des propriétaires a été
obtenu.

Récupération du droit de vote

127(2) Par dérogation au paragraphe (1), le
propriétaire qui ne peut exercer son droit de voter ou de
donner son consentement peut le récupérer si la
corporation condominiale regoit le paiement des arriérés
de contribution aux dépenses communes a I'égard de la
partie privative accompagnés des frais de perception
avant la tenue de l'assemblée ou l'expiration de la
période prévue pour donner son consentement.

Procuration

128(1) La procuration est un document écrit.

Signature obligatoire

128(2) Les reglements administratifs d'une
corporation condominiale peuvent prévoir que la
procuration soit signée par la personne qui la donne.

Nature de la procuration
128(3) La procuration :

a) peut étre générale, ne porter que sur une
assemblée spécifique ou que sur une résolution en

particulier;

b) est révocable en tout temps.
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Effect of proxy Pouvoirs du titulaire de la procuration

128(4) A proxy stands in the place of the person ~ 128(4) Sousréserve des limitations prévues par la
appointing the proxy, and can do anything that a person ~ procuration, le titulaire d'une procuration peut

can do at a meeting, including vote, propose and second
motions and participate in the discussion, unless limited
by the proxy document.

Limit on who may be a proxy

128(5) The following persons may not be a proxy
of a unit owner who is not a declarant or
owner-developer:

(a) an employee or agent of the condominium
corporation;

(b) a declarant or an employee or agent of the
declarant or a person who does not deal with the
declarant at arm's length;

(c) an owner-developer or an employee or agent of
the owner-developer or a person who does not deal
with the owner-developer at arm's length;

(d) a person who provides management services to
the condominium corporation under a property
management agreement or that person's employee or
agent.

Any proxy document appointing such a person is void.

Authorization to consent

129(1) When a person's consent is required under
this Act, the person may give written authorization for
another person to consent on his or her behalf.

Requirement for signed document

129(2) A condominium corporation's by-laws may
require the authorization to be signed by the person
giving it.

Document granting authorization to give consent
129(3) A document granting authorization to give
consent on a person's behalf

(a) must be only for a specific matter; and

(b) may be revoked by that person at any time.

accomplir tous les gestes que peut accomplir la
personne qui la lui a donnée, par exemple voter,
proposer et seconder une motion et participer au débat.

Restrictions

128(5) Les personnes qui suivent ne peuvent
détenirune procuration donnée par un propriétaire autre
qu'un déclarant ou un propriétaire-promoteur :

a) les employés et mandataires de la corporation
condominiale;

b) le déclarant ou l'un de ses employés ou
mandataires, ainsi que toute autre personne qui a un
lien de dépendance avec lui;

¢) le propriétaire-promoteur ou I'un de ses employés
ou mandataires, ainsi que toute autre personne qui a
un lien de dépendance avec lui;

d) la personne qui fournit des services de gestion
immobiliére & la corporation au titre d'une
convention de gestion immobiliere ou l'un des
employés ou mandataires.

Est nulle la procuration qui contrevient au présent
paragraphe.

Autorisation de donner un consentement

129(1) La personne dont le consentement est
requis sous le régime de la présente loi peut en autoriser
par écrit une autre a le donner a sa place.

Signature obligatoire

129(2) Les reéglements administratifs d'une
corporation condominiale peuvent prévoir que
l'autorisation de donner un consentement soit signée par
la personne qui la donne.

Autorisation
129(3) L'autorisation de donner un consentement :

a) ne peut porter que sur question spécifique;

b) est révocable en tout temps.
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Limit on who may be authorized

129(4) Despite subsection (1), the following
persons may not give consent on behalf of a unit owner
who is not a declarant or owner-developer:

(a) an employee or agent of the condominium
corporation;

(b) a declarant or an employee or agent of the
declarant or a person who does not deal with the
declarant at arm's length;

(c) an owner-developer or an employee or agent of
the owner-developer or a person who does not deal
with the owner-developer at arm's length;

(d) a person who provides management services to
the condominium corporation under a property
management agreement or that person's employee or
agent.

Any consent given by such a person is void.

Consent when title transferred

130 If title to a unit is transferred before the
end of a period for obtaining the consent of unit owners
in relation to any matter under this Act, and the
transferor's written consent was not provided before the
date of the transfer, the transferee may provide his or
her written consent in relation to that matter after the
date of the transfer and before the end of that period.

RECORDS

Condominium corporation must keep records
131(1) A condominium corporation must keep
complete and accurate records of the business and
affairs of the corporation in accordance with the
regulations, including the following records:

Restrictions

129(4) Les personnes qui suivent ne peuvent
détenir une autorisation de donner un consentement
donnée par un propriétaire autre qu'un déclarant ou un
propriétaire-promoteur :

a) les employés et mandataires de la corporation
condominiale;

b) le déclarant ou l'un de ses employés ou
mandataires, ainsi que toute autre personne qui a un
lien de dépendance avec lui;

¢) le propriétaire-promoteur ou I'un de ses employés
ou mandataires, ainsi que toute autre personne qui a
un lien de dépendance avec lui;

d) la personne qui fournit des services de gestion
immobiliere a la corporation au titre d'une
convention de gestion immobiliere ou l'un des
employés ou mandataires.

Est nulle l'autorisation qui contrevient au présent
paragraphe.

Transfert de titre et consentement

130 Si le titre de propriété d'une partie
privative est transféré avant l'expiration d'une période
prévoyant I'obtention du consentement des propriétaires
de parties privatives a 1'égard d'une question régie par la
présente loi et que le consentement écrit du cédant n'a
pas été obtenu avant le transfert, celui du cessionnaire
peut 1'étre a la condition d'étre donné apreés le transfert
et avant l'expiration de la période.

DOSSIERS

Etablissement des dossiers

131(1) La corporation condominiale tient des
dossiers complets et précis de ses activités en
conformité avec les réglements, notamment les
suivants :
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(a) a minute book containing the minutes of the
annual general meetings, special general meetings
and board meetings, including the results of every
vote, and every waiver and consent given and every
resolution made by the board;

(b) alist of the directors and officers;

(c) a list of unit owners who have notified the
corporation in writing of their name, unit address
and address for giving notices and other documents;

(d) a list of the addresses for giving notices and
other documents to those unit mortgagees who have
provided that information to the corporation;

(e) a list of the notices received under section 202
(notification about tenancy agreements);

(f) a list of the notices received under section 209
(notification about commercial lease agreements);

(g) account books showing money received and
spent;

(h) the corporation's declaration and plan;

(i) the condominium corporation's by-laws and
rules;

(j) every agreement entered into by the corporation
or the declarant or the declarant's representative on
the corporation's behalf, including every property
management agreement, and every deed, lease,
licence or easement agreement;

(k) every current and previous insurance policy and
the related certificate or memorandum of insurance
and every insurance trust agreement;

(1) every decision or court order in an action or
proceeding to which the corporation is or was a

party;

(m) every record of settlement in a mediation to
which the corporation is or was a party;

(n) every decision of an arbitrator in an arbitration
to which the corporation is or was a party;

a) un registre des procés-verbaux contenant les
procés-verbaux des assemblées générales annuelles,
des assemblées générales extraordinaires et des
réunions du conseil; y sont également inscrits les
résultats de tous les votes tenus, des renonciations et
consentements remis et des résolutions adoptées par
le conseil;

b) la liste des administrateurs et des dirigeants;

¢) la liste des propriétaires qui lui ont donné par
écrit leur nom, 'adresse de leur partie privative et
leur adresse de signification;

d) la liste des adresses de signification des
créanciers hypothécaires qui ont donné ce
renseignement a la corporation;

e) la liste des avis regus en conformité avec
l'article 202;

f) la liste des avis regus en conformité avec
I'article 209;

g) les livres comptables qui montrent les sommes
regues et dépensées;

h) la déclaration de la corporation condominiale et
le plan;

i) les réglements administratifs et les régles;

j) les conventions conclues par elle-méme, le
déclarant ou son mandataire au nom de Ila
corporation condominiale notamment les
conventions de gestion immobiliére, les actes
scellés, les baux, les permissions et les servitudes;

k) les polices d'assurance et le certificat
correspondant, l'attestation d'assurance et les
accords de fiducie de chaque police;

1) les jugements et les ordonnances judiciaires
rendus dans toutes les procédures auxquelles la
corporation est partie;

m) les décisions du médiateur, dans tous les cas de
médiation auxquels la corporation est partie;

n) les sentences arbitrales dans tous les cas
d'arbitrage auxquels la corporation est partie;
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(o) every decision of the Director of Residential
Tenancies, and every decision on an appeal, to
which the corporation is or was a party;

(p) every legal opinion obtained by the corporation;

(q) the budget and financial statements for the
current fiscal year and for the prescribed number of
previous years;

(r) every auditor's report;

(s) every income tax return of the corporation and
any other records filed or to be filed with the
government, the government of Canada or a
municipal government;

(t) all correspondence sent and received by the
corporation or the board;

(u) all financial records, including bank statements,
cancelled cheques and certificates of deposit;
issued under

(v) every disclosure statement

clause 51(2)(b);
(w) every status certificate issued under section 61;

(x) all other records and documents provided to the
corporation by the declarant under sections 77 to 79
(turn-over meeting);

(y) the records specified in the by-laws;

(z) the records required by the regulations.

Maintaining records

131(2) The condominium corporation must
maintain the records referred to in subsection (1) for the
prescribed time period and in the prescribed manner.

Change in address

131(3) A person whose name is on the list of unit
owners or unit mortgagees entitled to notice must
promptly notify the condominium corporation in writing
of each change to his or her address and, if applicable,
his or her fax number or e-mail address for giving
notices and other documents.

0) les décisions du directeur de la Location a usage
d'habitation, ainsi que les décisions rendues en appel
de ses décisions, dans tous les cas ou la corporation
est partie;

p) les avis juridiques qu'elle a obtenus;

q) le budget et les états financiers de l'exercice en
cours et du nombre réglementaire d'exercices
antérieurs;

r) les rapports des vérificateurs;

s) les déclarations de revenu et tous les autres
documents déposés auprés du gouvernement
du Manitoba, du gouvernement fédéral ou d'une
administration municipale;

t) la correspondance de la corporation et du conseil;

u) les documents financiers, notamment les relevés
bancaires, les chéques encaissés et les certificats de
dépot;

v) les documents de communication visés a
l'alinéa 51(2)b);

w) les certificats d'information visés a l'article 61;

x) les dossiers et documents que le déclarant a remis
a la corporation en conformité avec les articles 77
a7o9;

y) les autres documents désignés par les réglements
administratifs;

z) les autres documents désignés par les réglements.

Conservation des documents

131(2) La corporation condominiale conserve les
documents pendant la période et de la fagon que fixent
les reglements.

Changement d'adresse

131(3) La personne inscrite sur la liste des
propriétaires ou celle des créanciers hypothécaires
autorisés avise par écrit la corporation de tout
changement d'adresse de signification, de son adresse
¢électronique et de son numéro de télécopieur.
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Condominium corporation must provide copies
132(1) Uponrequest, a condominium corporation
must, within a reasonable time, provide copies of its
records to a unit owner, unit mortgagee, buyer or
prospective buyer or an agent of any of them for
examination. The corporation may charge a reasonable
fee for labour and copying charges.

Exception
132(2) Subsection (1) does not apply to the
following records:

(a) records relating to the employees of the
condominium corporation, other than records about
an employee's job classification, salary range,
benefits, responsibilities or expense accounts;

(b) records relating to any insurance investigation
involving the condominium corporation;

(c) records relating to any court action or
proceeding or contemplated court action or
proceeding involving the condominium corporation;
(d) records relating to a specific unit or unit owner,
unless the request is made by or on behalf of that

owner or a mortgagee of that owner's unit;

(e) any prescribed records.

OTHER MATTERS

Condominium corporation must provide
information
133(1) Upon the request of any person, a

condominium corporation must, without fee, provide
the names and addresses for giving notices or other
documents to

(a) the corporation's directors and officers;
(b) the person or persons responsible for the

management of the property under a property
management agreement;

Copies

132(1) Sur paiement des frais raisonnables
d'établissement des copies, la corporation condominiale
est tenue de remettre dans un délai raisonnable des
copies des documents au propriétaire, au créancier
hypothécaire, a l'acheteur, a I'acheteur éventuel, ou a
leur mandataire, qui le lui demande.

Non-application a certains documents
132(2) Le paragraphe (1) ne s'applique pas aux
documents suivants :

a) les dossiers des employés de la corporation, a
I'exception des dossiers qui concernent leur
classification, les échelles salariales, les avantages
sociaux, leurs responsabilités et leurs notes de frais;

b) les dossiers liés a des enquétes d'assurance
mettant en cause la corporation;

¢) les documents liés a des actions ou autres
procédures judiciaires, en instance ou projetées,
mettant en cause la corporation;

d) les documents qui ne concernent que des parties
privatives ou des propriétaires en particulier, sauf si
la demande est faite par le propriétaire ou par le
créancier hypothécaire de cette partie privative;

e) tout autre document désigné par réglement.

AUTRES QUESTIONS

Renseignements concernant la
condominiale

133(1) La corporation condominiale fournit sur
demande et sans frais les noms et adresses aux fins de

signification :

corporation

a) de ses administrateurs et dirigeants;

b) du responsable de la gestion du bien, au titre
d'une convention de gestion immobiliére;

¢) du responsable qu'elle a chargé de la délivrance
des certificats d'information;
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(c) the person to whom the corporation has
delegated the responsibility for issuing status
certificates; and

(d) any other prescribed person.

Change of address

133(2) A condominium corporation must amend
its declaration when it changes the address for giving
notices and other documents to it.

Reader's aid

133(3) For provisions relating to the amendment
of a condominium corporation's declaration, see
subsections 25(3) and (4).

Property management agreements

134(1) When a property management agreement
is terminated, the property manager must promptly
return to the condominium corporation all records and
documents, including correspondence relating to the
corporation, and any common assets, that are in the
property manager's possession or control.

Change of address for service

134(2) A property manager must promptly notify
the condominium corporation of any change to its
address for service.

Reader's aid

134(3) For provisions relating to the termination
of property management agreements entered into before
the turn-over meeting, see section 81.

Prohibition — pets

135(1) A prohibition in a declaration, by-law or
rule against the keeping of a pet — other than a
prohibition set out in a proposed declaration, proposed
by-law or proposed rule — does not apply to a pet
living with a unit owner or occupant of a unit, other
than a tenant, at the time that the amendment to the
declaration is registered in accordance with Part 2 or the
by-law or rule takes effect.

d) des autres personnes désignées par réglement.

Changement d'adresse

133(2) La corporation condominiale qui change
son adresse de signification est tenue de modifier sa
déclaration en conséquence.

Aide a la lecture

133(3) Les dispositions qui portent sur la
modification de la déclaration d'une corporation
condominiale se trouvent aux paragraphes 25(3) et (4).

Conventions de gestion immobiliére

134(1) A Tl'expiration de la convention de gestion
immobiliére, le gestionnaire immobilier retourne sans
délai a la corporation condominiale tous les dossiers et
documents, notamment la correspondance et les
¢éléments d'actif communs, liés a sa gestion et qui se
trouvent sous sa responsabilité.

Changement d'adresse de signification

134(2) Le gestionnaire immobilier informe
rapidement la corporation condominiale de tout
changement de son adresse de signification.

Aide a la lecture

134(3) Les dispositions concernant 'expiration
d'une convention de gestion immobiliére conclue avant
I'assemblée de transfert se trouvent a l'article 81.

Interdiction des animaux domestiques

135(1) Sauf dans le cas du projet de déclaration,
d'un projet de réglement administratif ou d'un projet de
régle, l'interdiction dans la déclaration, un réglement
administratif ou une régle de garder un animal
domestique ne s'applique pas a l'animal qui vit avec le
propriétaire ou a l'occupant d'une partie privative,
exception faite du locataire, au moment ou la
modification a la déclaration est enregistrée en
conformité avec la partie 2 ou au moment ou le
reglement administratif ou la régle entre en vigueur.
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Application to pets kept by tenants

135(2) A prohibition in a declaration, by-law or
rule against the keeping of a pet, including in a
proposed declaration, proposed by-law or proposed
rule, does not apply to a pet authorized by a landlord
and living with a tenant at the time the prohibition first
takes effect.

All units in property owned by same person
136(1) If all the units in a property are owned by
the same person, the following rules apply:

1. A written resolution signed by that person is as
effective as a resolution approved by a vote at a
general meeting of unit owners.

2. That person present in person or by proxy at a
general meeting of unit owners constitutes the
meeting.

3. When that person's consent is required, it may be
given without notice and without a meeting
being held if one is required by this Act.

The board is not required to hold an annual
general meeting.

5. Subject to the regulations, Part 7 (Condominium
Corporation Financial Matters) does not apply.

6. A declaration, by-law or rule of the
condominium corporation does not apply to a
tenant of a rental unit in that property.

7. Subject to the regulations, Part 9 (Changes to
Common Elements and Common Assets and the
Maintenance and Repair of Units and Common
Elements) does not apply.

8. The condominium corporation is not required to
obtain and maintain property and liability
insurance under Part 10 (Insuranc